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SERVICO DE

LICITA%(")ES VITRINE - MURAL
DA SECRETARIA
DE ADMINISTRACAO

OBJETO E DATA DE ABERTURA CRITERIO PARA LANCE, TIPO E
MODO DE DISPUTA
OBJETO: Locacdo de imovel nao residencial na
modalidade BUIL TO SUIT destinada a disponibilizacao CRITERIO PARA LANCE: Preco
de infraestrutura fisica adequada para a instalagio e o global
funcionamento da Comarca de Floresta do Araguaia no
Estado do Para. TIPO: Menor preco

MODO DE DISPUTA: Aberto
DATA DE ABERTURA: 06/07/2026

HORARIO: 09:00
LOCAL: https://www.gov.br/compras/pt-br/

NUMERO DO PROCESSO PRAZO PARA ENVIO DA VALOR
E CODIGO UASG PROPOSTA ESTIMADO

PRAZO: 24 horas apos

0007297-05.2026.8.14.0900

UASG: 925942 solicitacao do agente de VALOR GLOBAL DO CERTAME:
B contratacao R$ 2.323.150,00
[ 1sim [X]INAO
REQUISITOS DE PEDIDOS DE INFORMA(;ﬁES
HABILITA(;I\O ESCLARECIMENTOS E GERAIS
IMPUGNACOES
]URiDlCA: Item 14.8.2 GARANTIA - ITEM 5.9. DO TR
PRAZO: Até as 23h59min
FISCAL e TRABALHISTA: Item 14.8.3 do dia 01/07/2026 A garantia, realizada via seguro-
A . . garantia, deve ser prestada no
ECONOMICA: Item 14.8.4 FORMA: via email:

b prazo minimo de 1 (um) més,
. licitacao@tjpa.jus.br

TECNICA: Item 14.8.1 @tjpa) ENELD - eh o eHE)  EE
homologacao da licitacao e
anterior a assinatura do
contrato.



PESSOA FiSICA

o HABILITAGAO TECNICA:

e Comprovacao de que o licitante possui profissional legalmente habilitado, com registro
ativo no CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade, apto a elaboragao, coordenacao,
acompanhamento e responsabilidade técnica pelas adaptacoes e reformas necessarias a
execucao do objeto.

e A comprovagao podera ser realizada mediante:

| - apresentacao de vinculo do profissional com o licitante; ou

Il - declaracao de compromisso de vinculacao futura, firmada pelo licitante e acompanhada
de anuéncia expressa do profissional, para atuagao em caso de eventual contratagao.

« HABILITACAO JURIDICA
e Cédula de identidade ou outro documento oficial de identificacao;
° HABILITAQAO FISCAL E TRABALHISTA

e Comprovante de inscricao no CPF;

e Certidao conjunta da Receita Federal e da PGFN relativa aos tributos federais e a Divida
Ativa da Uniao, se for o caso;

e Certificado de Regularidade do FGTS, quando a pessoa fisica estiver legalmente sujeita a
obrigacao, especialmente na condicao de empregadora;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, ou certidao positiva com efeito de
negativa;

e Certidao de regularidade fiscal do domicilio do licitante, conforme as obrigacoes aplicaveis
a pessoa fisica e a atividade relacionada ao objeto.

e Certidao de regularidade fiscal do domicilio do licitante, conforme as obrigacoes aplicaveis
a pessoa fisica e ao imovel ofertado.

e Declaracao da Fazenda Estadual ou Municipal, ou documento equivalente, quando houver
isencao dos tributos exigidos.

« HABILITAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

e Certidao negativa de insolvéncia civil, expedida pelo 6rgao jurisdicional competente.
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1. PREAMBULO

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA - TJPA, CNPJ n°
04.567.897/0001-90, por intermédio da pessoa designada como Agente de Contratagdo, nos
termos da Portaria 010/2026-SA publicada na edicado do Diario Oficial do Estado de 18 de maio
de 2026, torna publico, que fara realizar licitacdo na modalidade PREGAO, na forma
ELETRONICA, nos termos do art. 29, paragrafo unico c/c alinea “a”, inciso XXI, do
caput do art. 6° da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, da Instrugdo Normativa n°
001/2023/TJPA de 15 de setembro de 2023, da Instrugdo Normativa n® 002/2024/TJPA
de 17 de maio de 2024, da Portaria n°® 016/2023 — SA/TJPA e demais legislacbes
aplicaveis e, ainda, de acordo com as condigOes estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1.1. FORMALIZACAO DE CONSULTAS: Observado o prazo legal, as empresas
interessadas poderao formular consultas pelo e-mail: licitacao@tjpa.jus.br, informando
sempre o numero do pregdo e seu objeto.

1.2. REFERENCIA DE TEMPO: Todas as referéncias de tempo utilizadas pelo
sistema obedecerao rigorosamente ao horario de Brasilia/DF.

Programa de Trabalho :
Elemento de Despesa :
: 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC

: 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]

: 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACADO DE IMOVEIS - 510110
: 2972 - Férum de Floresta do Araguaia

Fonte de Recurso
Destinagéo
Rubrica Item

Item de Despesa

04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagdo das Agbes Administrativas do Poder Judicidrio - 1° Grau
3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA

1.3. FONTE DE RECURSOS:

valor Total do Pedido 2.323.150,00
Dotagoes utilizadas pelo Pedido :
Dotacdo 1 2026/421 - Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio - 040102 Valor Utilizado : 164.350,00
Programa de Trabalho : 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagdo das Acdes Administrativas do Poder Judiciario - 1° Grau
Elemento de Despesa : 3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA
Fonte de Recurso 1 2759 - Recursos Proprios FRJ E FRC Superavit
Destinagao : 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]
Rubrica Item : 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS - 510110
Item de Despesa : 2972 - Forum de Floresta do Araguaia
Dotagdo 1 2027/209 - Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio - 040102 Valor Utilizado : 488.313,33
Programa de Trabalho : 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagio das Acbes Administrativas do Poder Judiciario - 1° Grau
Elemento de Despesa : 3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA
Fonte de Recurso : 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC
Destinagéo : 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]
Rubrica Item : 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS - 510110
Item de Despesa 1 2972 - Forum de Floresta do Araguaia
Dotacdo 1 2028/209 - Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio - 040102 Valor Utilizado : 474.103,33
Programa de Trabalho : 04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagdo das Acdes Administrativas do Poder Judiciario - 1° Grau
Elemento de Despesa : 3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA
Fonte de Recurso : 1759 - Recursos Préprios FRJ e FRC
Destinagao : 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]
Rubrica Item : 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS - 510110
Item de Despesa : 2972 - Forum de Floresta do Araguaia
Dotagao 1 2029/209 - Fundo de Reaparelhamento do Judicidrio - 040102 Valor Utilizado : 459.893,33
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Dotagdes utilizadas pelo Pedido :

Dotagéo

Programa de Trabalho :
Elemento de Despesa :
: 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC

: 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]

: 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACAO DE IMOVEIS - 510110
1 2972 - Férum de Floresta do Araguaia

Fonte de Recurso
Destinagao
Rubrica Item

Item de Despesa

Dotacgéo

Programa de Trabalho :
Elemento de Despesa :
: 1759 - Recursos Proprios FRJ e FRC

: 1800000 - Livre [SIAFE 0000.18.000000]

: 3.3.90.39.10.01.00.00 - LOCACAQO DE IMOVEIS - 510110
: 2972 - Férum de Floresta do Araguaia

Fonte de Recurso
Destinacdo
Rubrica Item

Item de Despesa

: 2030/209 - Fundo de Reaparelhamento do Judiciario - 040102 Valor Utilizado :

04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagdo das Ac¢bes Administrativas do Poder Judicidrio - 1° Grau
3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA

: 2031/209 - Fundo de Reaparelhamento do Judiciario - 040102 Valor Utilizado :

04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizagdo das Ac¢des Administrativas do Poder Judicidrio - 1° Grau
3.3.90.39.00.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS-PESSOA JURIDICA

445.683,33

290.806,68

1.4. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca
a realizacdo do certame na data marcada, a sesséo sera remarcada automaticamente
e tera inicio somente apds comunicacgao via sistema aos participantes no sitio eletrénico
oficial https://www.gov.br/compras/pt-br.



2. DO OBJETO

2.1. O objeto do presente pregéo eletrénico é locacao de imodvel ndo residencial na
modalidade BUIL TO SUIT destinada a disponibilizagdo de infraestrutura fisica
adequada para a instalagéo e o funcionamento da comarca de Floresta do Araguaia no
estado do Para, conforme condi¢fes, quantidades e exigéncias estabelecidas no termo
de referéncia, Anexo | deste edital.

2.1.1. A licitacdo sera realizada em unico item, conforme tabela constante do Termo
de Referéncia.

2.1.2. A licitacdo sera pelo critério de julgamento de menor preco, devendo o lance
refletir o valor global da planilha orcamentaria, conforme tabela constante do
Termo de Referéncia.

2.1.3. Em caso de divergéncia existente entre as especificagdes do objeto descritas no
Portal de Compras do Governo Federal e as especificacbes constantes deste
edital, prevalecerdo as ultimas.



3. DA PARTICIPACAO NA LICITACAO

3.1. Poderao participar deste certame os interessados previamente credenciados no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema de
Compras do Governo Federal (www.gov.br/compras).

3.1.1. Os interessados deverdo atender as condi¢Ges exigidas no cadastramento no
SICAF até o terceiro dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas.

3.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes
efetuadas em seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus
lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da
licitag&o por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso,
ainda que por terceiros.

3.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados
cadastrais nos Sistemas relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto
aos oOrgaos responsaveis pela informacdo, devendo proceder, imediatamente, a
correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique incorrecdo ou aqueles se
tornem desatualizados.

3.4. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificacdo
no momento da habilitagao.

3.5. Na&o havera participacdo exclusiva de microempresas e empresas de pequeno
porte, nos termos do art. 48 da Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembro de 2006.

3.6. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas e empresas de
pequeno porte e para o microempreendedor individual - MEI, nos limites previstos da
Lei Complementar n® 123, de 2006 e do Decreto n.° 8.538, de 2015.

3.7. Nao poderao disputar esta licitacao:
3.7.1. aquele que nao atenda as condicdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

3.7.2. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

3.7.3. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragdo do
projeto basico ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja
dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento)
do capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitacdo
versar sobre servicos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

3.7.4. pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacdo, impossibilitada
de participar da licitacdo em decorréncia de sancao que lhe foi imposta;
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3.7.4.1. tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar por qualquer 6érgao
ou entidade da Administracdo Publica direta ou indireta federal, estadual, municipal ou
distrital, tendo por fundamento o art. 87, 1V, da Lei n°® 8.666/1993 ou o art. 156, 1V, da
Lei n°® 14.133/2021;

3.7.4.2. estejam impedidas de licitar e contratar com o Estado, nos termos do art. 7°
da Lei 10.520/2002 e/ou do art. 156, IIl, da Lei n® 14.133/2021,

3.7.4.3. tenham sido punidas com a suspenséo do direito de licitar ou contratar com o
Tribunal de Justica do Estado do Pard, nos termos do art. 87, Ill, da Lei n® 8.666/1993;

3.7.5. constituam sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim
entendidas aquelas que tenham diretores, socios ou representantes legais comuns, ou
que utilizem recursos materiais, tecnolégicos ou humanos em comum, exceto se
demonstrado que ndo agem representando interesse econémico em comum;

3.7.6. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que desempenhe funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na
gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

3.7.7. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

3.7.8. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracéo de
trabalho infantil, por submisséo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo
ou por contratacdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista;

3.7.9. agente publico do 6rgdo ou entidade licitante;
3.7.10. Sociedades Cooperativas;

3.7.11. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa
condicéo;

3.7.12. Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitacdo ou da execucéao do
contrato agente publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as
situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio
do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que disciplina a matéria, conforme § 1°
do art. 9° da Lei n°® 14.133, de 2021.

3.8. O impedimento de que trata o item 3.7.4 serd também aplicado ao licitante que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou
coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da
personalidade juridica do licitante.

3.9. Acritério da Administracdo e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos
e a empresa a que se referem os itens 3.7.2 e 3.7.3. poderao participar no apoio das
atividades de planejamento da contratacdo, de execucéao da licitacdo ou de gestao do

9
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contrato, desde que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos do 6rgao ou
entidade.

3.10. O disposto nos itens 3.7.2 e 3.7.3 ndo impede a licitacdo ou a contratacdo de
servico que inclua como encargo do contratado a elaboracéo do projeto basico e do
projeto executivo, nas contratacdes integradas, e do projeto executivo, nos demais
regimes de execugao.

3.11. A vedacao de que trata o item 3.7.13 estende-se a terceiro que auxilie a
conducédo da contratagdo na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional
especializado ou funciondrio ou representante de empresa que preste assessoria
técnica.

10



4. DA APRESENTAQﬁO DA PROPOSTA E DOS
DOCUMENTOS DE HABILITA(;I':\O

4.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacdo sucedera as fases de
apresentacao de propostas e lances e de julgamento.

4.2. Os licitantes encaminharédo, exclusivamente por meio do sistema eletrénico, a
proposta com o preco ou percentual de desconto, conforme o critério de julgamento
adotado neste Edital, até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessao
publica.

4.3. Caso a fase de habilitacdo anteceda as fases de apresentacdo de propostas e
lances, os licitantes encaminhar&o, na forma e no prazo estabelecidos no item anterior,
simultaneamente os documentos de habilitacdo e a proposta com o preco, observado
o disposto nos itens 8.1.1. e 8.13.3. deste Edital.

4.4. No cadastramento da proposta inicial, o licitante declarara, em campo préprio do
sistema, que:

4.4.1. esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos
de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega em definitivo e que cumpre
plenamente os requisitos de habilitacéo definidos no instrumento convocatorio;

4.4.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e
nao emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condigdo de
aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da Constitui¢ao;

4.4.3. ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da
Constituicao Federal,

4.4.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4.5. O Tribunal de Justica do Estado do Pard adota a politica de preenchimento
minimo obrigatoério de cargos com beneficiarios reabilitados ou pessoas portadoras de
deficiéncia, habilitadas, de acordo com o art. 93 da Lei n° 8213/1991. A comprovacao
sera realizada mediante consulta a certiddo emitida pelo Ministério do Trabalho e
Emprego.

4.5.1. Da analise da documentacdo apresentada, poderdo ser identificadas as
seguintes situacgoes:
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4.5.1.1. Caso seja comprovado o cumprimento das exigéncias legais, o licitante sera
considerado habilitado para prosseguir no certame.

4.5.1.2. Na hipotese de descumprimento ou auséncia da comprovacéao, o Tribunal de
Justica notificara o licitante para que, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, prorrogavel por
igual periodo, mediante justificativa e a critério da administracdo, apresente a Certidao
atualizada que demonstre a regularidade no cumprimento da reserva de cargos.

4.5.1.3. O ndo atendimento ao disposto no item 4.5.1.2. no prazo estabelecido implicara
a inabilitag&o do licitante, conforme previsédo contida na legislagéo vigente.

4.6. O licitante organizado em cooperativa devera declarar, ainda, em campo
préprio do sistema eletrénico, que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 16 da
Lei n°® 14.133, de 2021, quando for caso.

4.7. O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte
devera declarar, ainda, em campo proprio do sistema eletrénico, que cumpre 0s
requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n° 123, de 2006, estando
apto a usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado
o disposto nos 88 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n.° 14.133, de 2021.

4.7.1. no item exclusivo para participacdo de microempresas e empresas de pequeno
porte, a assinalacdo do campo “nao” impedira o prosseguimento no certame, para
aguele item, quando for o caso.

4.7.2. nos itens em que a participacdo nao for exclusiva para microempresas e
empresas de pequeno porte, a assinalagdo do campo “ndo” apenas produzira o efeito
de o licitante n&o ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n°
123, de 2006, mesmo que microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa.

4.8. Afalsidade de qualquer declaracdo ou documento sujeitard o licitante as san¢des
previstas na Lei n°® 14.133, de 2021, e neste Edital.

4.9. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta ou, na hipotese de a fase de
habilitacdo anteceder as fases de apresentacéo de propostas e lances e de julgamento,
os documentos de habilitacdo anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da
sessdao publica.

4.10. Nao havera ordem de classificacdo na etapa de apresentacéo da proposta e dos
documentos de habilitagdo pelo licitante, o0 que ocorrerA& somente apds o0s
procedimentos de abertura da sesséo publica e da fase de envio de lances.

4.11. Serao disponibilizados para acesso publico os documentos que compdem a
proposta dos licitantes convocados para apresentacdo de propostas, apos a fase de
envio de lances.

4.12. Desde que disponibilizada a funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final minimo quando do cadastramento da proposta e
obedecera as seguintes regras:
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4.12.1. aaplicagéo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre
os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo
ao lance que cobrir a melhor oferta; e

4.12.2. os lances serdo de envio automatico pelo sistema, respeitado o valor final
minimo, caso estabelecido, e o intervalo de que trata o subitem acima.

4.13. O valor final minimo parametrizado no sistema poderd ser alterado pelo
fornecedor durante a fase de disputa, sendo vedado:

4.13.1. valor superior a lance ja registrado pelo fornecedor no sistema, quando adotado
o critério de julgamento por menor preco; e

4.13.2. percentual de desconto inferior a lance ja registrado pelo fornecedor no
sistema, quando adotado o critério de julgamento por maior desconto.

4.14. O valor final minimo parametrizado na forma do item 4.12 possuira carater
sigiloso para os demais fornecedores e para o 6rgao ou entidade promotora da licitacéo,
podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle externo
e interno.

4.15. Caberd ao licitante interessado em participar da licitagdo acompanhar as
operacdes no sistema eletrénico durante o processo licitatério e se responsabilizar pelo
onus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas
pela Administracdo ou de sua desconexao.

4.16. O licitante devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio
de acesso.
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=—=| 5.DO0 PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

—_
5.1. O licitante devera enviar sua proposta mediante o preenchimento, no sistema
eletronico, dos seguintes campos:

5.1.1. Valor Global;

5.1.2. O critério de julgamento do certame € o de MENOR PRECO GLOBAL,;

5.1.3. Valor do item, com no maximo duas casas decimais apoés a virgula (0,00);

5.1.4. O cadastramento da proposta no sistema Comprasnet deve seguir o modelo

abaixo:
Valor a ser
. . . considerado
ltem Descricdo Quantidade Quantidade para lance (Valor
Global)
Locagdo de imovel ndo residencial, associada a
execucdo de adaptacdes, reformas e adequaches
necessédrias ao atendimento do programa de
necessidades da unidade judiciaria, sob o modelo Built
01 1 R$ 2.323.150,00

to Suit (BTS), no qual o contratado sera responsavel
pela disponibilizacdo do imovel e pela realizacdo, as
suas expensas, de todas as intervengdes necessarias
a sua adequagédo

5.2. Todas as especificacdes do objeto contidas na proposta vinculam o licitante.

5.2.1. O licitante NAO podera oferecer proposta em quantitativo inferior ao
maximo previsto para contratacao.

5.3.  Nos valores propostos estardo inclusos todos 0s custos operacionais, encargos
previdencidrios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam
direta ou indiretamente na execucéo do objeto.

5.4. Os precos ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serao
de exclusiva responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear
qualquer alteracdo, sob alegacédo de erro, omisséo ou qualquer outro pretexto.

5.5. Se o regime tributario da empresa implicar o recolhimento de tributos em
percentuais variaveis, a cotacdo adequada serd a que corresponde a média dos
efetivos recolhimentos da empresa nos ultimos doze meses.

5.6. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento
serdo retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislag&o vigente

5.7. A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢des nelas contidas, em conformidade com o que dispde o Termo de Referéncia,
assumindo o proponente o compromisso de executar o0 objeto licitado nos seus termos,
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bem como de fornecer os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios
necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucao contratual,
promovendo, quando requerido, sua substituicao.

5.8. O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias, a contar
da data de sua apresentacao.

5.9. Os licitantes devem respeitar os precos maximos estabelecidos no Termo de
Referéncia.
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6. DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS
PROPOSTAS E FORMULACAO DE LANCES

6.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-a4 automaticamente em sessao publica,
por meio de sistema eletronico, na data, horario e local indicados neste Edital.

6.2. Os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de
habilitagdo, quando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da
sessao publica.

6.3. O sistema disponibilizara campo préprio para troca de mensagens entre o agente
de contratacao e os licitantes.

6.4. Iniclada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances
exclusivamente por meio de sistema eletrénico, sendo imediatamente informados do
seu recebimento e do valor consignado no registro.

6.5. O lance devera ser ofertado pelo valor global da contratacéo, correspondente ao
valor total da locacao associada as adaptacdes e adequacdes previstas no modelo Built
to Suit (BTS).

6.6. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horério fixado
para abertura da sessao e as regras estabelecidas no Edital.

6.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de
desconto superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

6.8. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidir4 tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relagdo a proposta que
cobrir a melhor oferta deveréa ser de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento).

6.9. O licitante podera, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo
de quinze segundos apos o registro no sistema, na hipétese de lance inconsistente ou
inexequivel.

6.10. O procedimento seguird de acordo com o modo de disputa adotado.

6.11. Sera adotado para o envio de lances no pregao eletrébnico o modo de disputa
“aberto”, os licitantes apresentarao lances publicos e sucessivos, com prorrogagoes.

6.11.1. A etapa de lances da sessao publica terd duracdo de dez minutos e, apés
ISS0, sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos
altimos dois minutos do periodo de duracao da sessao publica.

6.11.2. A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior,
sera de dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados
nesse periodo de prorrogacéo, inclusive no caso de lances intermediarios.

6.11.3. N&o havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a
sessdo publica encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os
lances conforme a ordem final de classificagao.
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6.11.4. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relagéo a proposta classificada
em segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o agente de contratacéo,
auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o reinicio da disputa aberta, para a
definicdo das demais colocacoes.

6.11.5. ApOs o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para
apresentar lances intermediarios.

6.12. ApoOs o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema
ordenara e divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.

6.13. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em
tempo real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificacdo do licitante.

6.14. No caso de desconexdo com 0 agente de contratacdo, no decorrer da etapa
competitiva do Pregéo, o sistema eletrdnico podera permanecer acessivel aos licitantes
para a recepcédo dos lances.

6.15. Quando a desconexdo do sistema eletrénico para o agente de contratacao
persistir por tempo superior a dez minutos, a sesséo publica sera suspensa e reiniciada
somente apoés decorridas vinte e quatro horas da comunicacgéo do fato pelo agente de
contratagcdo aos participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgacéo.

6.16. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

6.17. Em relacdo a itens ndo exclusivos para participacdo de microempresas e
empresas de pequeno porte, uma vez encerrada a etapa de lances, sera efetivada a
verificacdo automatica, junto a Receita Federal, do porte da entidade empresarial. O
sistema identificara em coluna prépria as microempresas e empresas de pequeno porte
participantes, procedendo a comparag¢do com os valores da primeira colocada, se esta
for empresa de maior porte, assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-
se o disposto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n° 123, de 2006, regulamentada
pelo Decreto n°® 8.538, de 2015.

6.17.1. Nessas condicdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno
porte que se encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor
proposta ou melhor lance serdo consideradas empatadas com a primeira colocada,
desde que nao se trate de pessoa fisica.

6.17.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior tera o direito de
encaminhar uma ultima oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao
da primeira colocada, no prazo de 05 (cinco) minutos controlados pelo sistema,
contados apds a comunicacdo automatica para tanto.

6.17.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada
desista ou ndo se manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais
licitantes microempresa e empresa de pequeno porte que se encontrem naquele
intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificagéo, para o exercicio do mesmo
direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.
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6.17.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e
empresas de pequeno porte que se encontrem nos intervalos estabelecidos nos
subitens anteriores, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que
primeiro podera apresentar melhor oferta.

6.18. SO podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).

6.18.1. Havendo eventual empate entre propostas ou lances, o critério de desempate
sera aquele previsto no art. 60 da Lei n° 14.133, de 2021, nesta ordem:

6.18.1.1. disputa final, hipétese em que os licitantes empatados poderdo apresentar
nova proposta em ato continuo a classificagéo;

6.18.1.2. desenvolvimento pelo licitante de acdes de equidade entre homens e
mulheres no ambiente de trabalho, conforme regulamento;

6.18.1.3. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, nos termos
indicados na IN n° 01/2023 — PJPA, publicada em 15 de setembro de 2023.

6.18.2. Persistindo o empate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente, aos
bens e servi¢os produzidos ou prestados por:

6.18.2.1. empresas estabelecidas no Estado do Parg;
6.18.2.2. empresas brasileiras;

6.18.2.3. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no
Pais;

6.18.2.4. empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n°
12.187, de 29 de dezembro de 2009.

6.18.3. Caso persista o empate, 0 desempate se dara por sorteio.

6.19. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, na hipétese da
proposta do primeiro colocado permanecer acima do preco maximo definido para a
contratacao, o agente de contratacdo podera negociar condicdes mais vantajosas, ap0s
definido o resultado do julgamento.

6.20. Na&o serd admitida a previséo de precos diferentes em razéo de local de entrega
ou de acondicionamento, tamanho de lote ou qualgquer outro motivo.

6.20.1. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de
classificacdo inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apés a
negociacao, for desclassificado em razéo de sua proposta permanecer acima do preco
maximo definido pela Administragao.

6.20.2. A negociacao sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada
pelos demais licitantes.

6.20.3. O resultado da negociacao sera divulgado a todos os licitantes e anexado aos
autos do processo licitatorio.

6.20.4. O agente de contratacdo solicitara ao licitante mais bem classificado que, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado
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apos a negociacdo realizada, acompanhada, se for o caso, dos documentos
complementares, quando necessarios a confirmacéo daqueles exigidos neste Edital e
ja apresentados.

6.20.5. E facultado ao agente de contratacdo prorrogar o prazo estabelecido, a
partir de solicitacdo fundamentada feita pelo licitante, antes de finalizado o prazo.

6.21. Apds a negociacdo do preco, o agente de contratacdo iniciara a fase de
aceitacao e julgamento da proposta.
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~ \ 7. DA FASE DE JULGAMENTO

7.1. Encerrada a etapa de negociacdo, 0 agente de contratacdo verificara se o
licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar atende as condicbes de
participacdo no certame, conforme previsto no art. 14 da Lei n°® 14.133/2021, legislacéo
correlata e no item 3.7. do edital, especialmente quanto a existéncia de sancdo que
Impecga a participagdo no certame ou a futura contratacdo, mediante a consulta aos
seguintes cadastros, conforme a natureza juridica da licitante, se pessoa fisica ou
juridica:

7.1.1. SICAF,

7.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis); e

7.1.3. Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-
Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

7.2. Aconsulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também
de seu s6cio majoritario, por forca da vedacéo de que trata o artigo 12 da Lei n® 8.429,
de 1992.

7.3. Caso conste na Consulta de Situacédo do licitante a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o agente de contratacdo diligenciard para verificar se houve
fraude por parte das empresas apontadas no Relatorio de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas. (IN n°® 3/2018, art. 29, caput)

7.3.1. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societéarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros. (IN n°® 3/2018, art. 29, §1°).

7.3.2. O licitante serd convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
desclassificacdo. (IN n° 3/2018, art. 29, §2°).

7.3.3. Constatada a existéncia de sancéo, o licitante sera reputado inabilitado, por falta
de condicéo de participacao.

7.4. Na hipotese de inverséo das fases de habilitagdo e julgamento, caso atendidas
as condicdes de participacdo, sera iniciado o procedimento de habilitacdo.

7.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado
de algum tratamento favorecido as ME/EPPs, 0 agente de contratacéo verificara se faz
jus ao beneficio, em conformidade com o item 4.7. deste edital.

7.6. Verificadas as condicbes de participacdo e de utilizacdo do tratamento
favorecido, o agente de contratagcdo examinara a proposta classificada em primeiro
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lugar quanto & adequacdo ao objeto e a compatibilidade do preco em relagdo ao
maximo estipulado para contratacéo neste Edital e em seus anexos.

7.7. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
7.7.1. contiver vicios insanaveis;
7.7.2. ndo obedecer as especificacbes técnicas contidas no Termo de Referéncia;

7.7.3. apresentar precos inexequiveis ou permanecerem acima do preco maximo
definido para a contratacao;

7.7.4. ndo tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracéo;

7.7.5. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou
seus anexos, desde que insanavel.

7.8. O agente de contratacdo examinara a proposta mais bem classificada quanto a
compatibilidade com as especificacdes técnicas estabelecidas no edital e quanto ao
preco ofertado, que ndo poderé ser superior ao valor estimado constante no Termo de
Referéncia (Anexo I).

7.8.1. O agente de contratacdo podera promover diligéncia destinada a embasar sua
deciséo no que tange ao julgamento da melhor proposta, admitindo a complementacéo
de informacdes e a juntada posterior de documentos complementares a proposta.

7.8.2. Havendo falhas na proposta, o agente de contratacdo devera empreender
diligéncias para a sua correcao e/ou saneamento, de modo que a desclassificacdo da
proposta somente sera cabivel se 0s vicios porventura existentes forem insanaveis,
observando-se, para tanto, o disposto no inciso Il do art. 12 da Lei n°® 14.133/2021.

7.8.3. Se houver indicios de inexequibilidade relativa da proposta, o agente de

contratacdo deverd assegurar a licitante a oportunidade de demonstracdo e
comprovagéo da viabilidade financeira e econémica da oferta.

7.9. Nocaso de bens e servicos em geral, € indicio de inexequibilidade das propostas
valores inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor or¢cado pela Administracao.

7.9.1. A inexequibilidade, na hipétese de que trata o caput, s6 sera considerada apos
diligéncia do agente de contratacdo, que comprove:

7.9.2. que o custo do licitante ultrapassa o valor da proposta; e
7.9.3. inexistirem custos de oportunidade capazes de justificar o vulto da oferta.

7.10. Em contratacao de obra ou servi¢cos de engenharia, além das disposi¢cdes acima,
a analise de exequibilidade e sobrepreco considerara o seguinte:

7.10.1. Nos regimes de execucdo por tarefa, empreitada por preco global ou
empreitada integral, semi-integrada ou integrada, a caracterizacao do sobrepreco se
daréa pela superacao do valor global estimado;
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7.10.2. No regime de empreitada por preco unitario, a caracterizacdo do sobrepreco se
dara pela superacéo do valor global estimado e pela superacdo de custo unitario tido
como relevante, conforme planilha anexa ao edital;

7.10.3. No caso de obras e servicos de engenharia, serdo consideradas inexequiveis
as propostas cujos valores forem inferiores a 75% (setenta e cinco por cento) do valor
or¢ado pela Administragao, independentemente do regime de execugao.

7.10.4. Serd exigida garantia adicional do licitante vencedor cuja proposta for inferior a
85% (oitenta e cinco por cento) do valor orcado pela Administracdo, equivalente a
diferenca entre este Ultimo e o valor da proposta, sem prejuizo das demais garantias
exigiveis de acordo com a Lei.

7.11. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da
necessidade de esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias,
para que a empresa comprove a exequibilidade da proposta.

7.12. Caso o custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus
respectivos custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formacao de Precos
elaborada pela Administragéo, o licitante classificado em primeiro lugar sera convocado
para apresentar Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao
valor final da sua proposta, sob pena de ndo aceitacdo da proposta.

7.12.1. Em se tratando de obras e servicos de engenharia, o licitante vencedor
podera ser convocado a apresentar a Administracdo, por meio eletrdénico, as planilhas
com indicacdo dos quantitativos e dos custos unitarios, seguindo o modelo elaborado
pela Administracdo, bem como com detalhamento das Bonificagbes e Despesas
Indiretas (BDI) e dos Encargos Sociais (ES), com os respectivos valores adequados ao
valor final da proposta vencedora, admitida a utilizacdo dos precos unitarios, no caso
de empreitada por preco global, empreitada integral, contratagcdo semi-integrada e
contratacao integrada, exclusivamente para eventuais adequacdes indispensaveis no
cronograma fisico-financeiro e para balizar excepcional aditamento posterior do
contrato.

7.13. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a
desclassificacéo da proposta. A planilha podera ser ajustada pelo fornecedor, no prazo
indicado pelo sistema, desde que ndo haja majoracdo do preco e que se comprove que
este € o bastante para arcar com todos 0s custos da contratacao;

7.14. Para fins de analise da proposta quanto ao cumprimento das especificacdes do
objeto, podera ser colhida a manifestacao escrita do setor requisitante do servi¢co ou da
area especializada no objeto.

7.15. Para efeito de apresentacéo de proposta, a licitante devera apresentar os
seguintes documentos, consoante previsdo do art. 42 da Resolucao n° 652, de
29/09/2029 do CNJ:

7.15.1. avaliagcdo prévia do imovel, contemplando seu estado de
conservacao e a necessidade de adaptacOes e adequacdes técnicas para
atender as demandas do Poder Judiciario;
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7.15.2. calculo do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios,
demonstrando a proporcionalidade entre os custos da locacdo e os
beneficios obtidos;

7.15.3. estimativa detalhada de despesas indiretas, incluindo custos
operacionais e encargos associados a execuc¢do do contrato;

7.15.4. laudo de avaliacdo do bem imédvel, elaborado por profissional
habilitado, observando seu valor de mercado e em conformidade com a
NBR 14.653 e demais normas aplicaveis, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Teécnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT,;

7.15.5. outras informacdes técnicas e financeiras que assegurem a
economicidade e a vantajosidade da contratacéo
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8. DA FASE DE HABILITAQAO

8.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes
para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitacdo, serdo
exigidos para fins de habilitagdo, nos termos dos art. 62 a 70 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.1.1. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e
trabalhista e econdmico-financeira, podera ser substituida pelo registro cadastral no
SICAF.

8.2. Quando permitida a participacdo de empresas estrangeiras que ndo funcionem
no Pais, as exigéncias de habilitacdo serdo atendidas mediante documentos
equivalentes, inicialmente apresentados em traducao livre.

8.3. Na hipédtese de o licitante vencedor ser empresa estrangeira que nao funcione
no Pais, para fins de assinatura do contrato, os documentos exigidos para a habilitacdo
serdo traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto
no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou
consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

8.4. Quando permitida a participacdo de consorcio de empresas, a habilitacdo
técnica, quando exigida, sera feita por meio do somatorio dos quantitativos de cada
consorciado e, para efeito de habilitacdo econémico-financeira, quando exigida, sera
observado o somatorio dos valores de cada consorciado.

8.5. Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderdo ser apresentados em
original, por copia ou por outro meio admitido pela administracéo.

8.6. Os documentos exigidos para fins de habilitacdo poderédo ser substituidos por
registro cadastral emitido por 6rgdo ou entidade publica, desde que o registro tenha
sido feito em obediéncia ao disposto na Lei n°® 14.133/2021.

8.7. Sera verificado se o licitante apresentou declaracédo de que atende aos requisitos
de habilitacdo, e o declarante respondera pela veracidade das informacdes prestadas,
na forma da lei (art. 63, I, da Lei n® 14.133/2021).

8.8. Sera verificado se o licitante apresentou no sistema, sob pena de inabilitacdo, a
declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas.

8.8.1. O Tribunal de Justica do Estado do Para adota a politica de preenchimento
minimo obrigatoério de cargos com beneficiarios reabilitados ou pessoas portadoras de
deficiéncia, habilitadas, de acordo com o item 4.5. e seguintes do presente instrumento
convocatorio.
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8.9. O licitante devera apresentar, sob pena de desclassificacdo, declaracdo de que
suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis
trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos
de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

8.10. A habilitacdo seré verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele
abrangidos.

8.10.1. Somente havera a necessidade de comprovacdo do preenchimento de
requisitos mediante apresentacdo dos documentos originais nao-digitais quando
houver duvida em relacdo a integridade do documento digital ou quando a lei
expressamente o exigir. (IN n® 3/2018, art. 4°, §1°, e art. 6°, §4°).

8.11. E de responsabilidade do licitante conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais
no SICAF e manté-los atualizados junto aos 6érgdos responsaveis pela informacéo,
devendo proceder, imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo
identifique incorrecdo ou aqueles se tornem desatualizados. (IN n° 3/2018, art. 7°,
caput).

8.11.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificacdo
no momento da habilitacdo. (IN n°® 3/2018, art. 7°, paragrafo Unico).

8.12. A verificacao pelo agente de contratacédo, em sitios eletrénicos oficiais de érgaos
e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de
habilitacao.

8.12.1. Os documentos exigidos para habilitacdo que nao estejam contemplados no
SICAF serao enviados por meio do sistema, em formato digital, preferencialmente em
PDF e arquivo unico, no prazo de, no minimo, duas horas, prorrogavel por igual
periodo, contado da solicitacdo do agente de contratagéo.

8.12.2. E facultado ao agente de contratacdo prorrogar o prazo estabelecido, a
partir de solicitacdo fundamentada feita pelo licitante, antes de finalizado o prazo.

8.12.3. Na hipotese de a fase de habilitacdo anteceder a fase de apresentacao
de propostas e lances, os licitantes encaminhardo, por meio do sistema,
simultaneamente os documentos de habilitacdo e a proposta com o preco ou o
percentual de desconto, observado o disposto no § 1° do art. 36 e no 8 1° do art. 39 da
Instrucdo Normativa SEGES n° 73, de 30 de setembro de 2022.

8.13. Apdés a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a
substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de diligéncia,
para (Lei 14.133/21, art. 64, e IN 73/2022, art. 39, 84°):

8.13.1. complementacdo de informagBes acerca dos documentos ja apresentados
pelos licitantes e documentos que deixaram de ser apresentados, desde que
necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;

8.13.2. sanar falhas formais ou materiais que nao alterem a substancia do
documento; e
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8.13.3. atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado ap0s a data de
recebimento das propostas;

8.14. A condicdo para aceitacdo de documentos novos € a inequivoca demonstracao
de fatos existentes a época da abertura do certame.

8.15. Na analise dos documentos de habilitacdo, o agente de contratacdo podera
sanar erros ou falhas, que n&o alterem a substancia dos documentos e sua validade
juridica, mediante decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel a todos,
atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitagéo e classificagéo.

8.16. Na hipotese de o licitante ndo atender as exigéncias para habilitagdo, o agente
de contratacdo examinara a proposta subsequente e assim sucessivamente, na ordem
de classificacdo, até a apuracdo de uma proposta que atenda ao presente edital,
observado o prazo disposto no subitem 8.13.1.

8.17. Somente serdo disponibilizados para acesso publico os documentos de
habilitacao do licitante cuja proposta atenda ao edital de licitacdo, apds concluidos os
procedimentos de que trata o subitem anterior.

Quando a fase de habilitacdo anteceder a de julgamento e ja tiver sido encerrada, ndo
cabera exclusao de licitante por motivo relacionado a habilitacdo, salvo em razdo de
fatos supervenientes ou s6 conhecidos apos o julgamento.

8.18. Habilitacdo juridica:

8.18.1. Conforme Item 14.8.2., do Termo de Referéncia — Anexo | do edital.
8.19. Regularidade fiscal e trabalhista:

8.19.1. Conforme Item 14.8.3., do Termo de Referéncia — Anexo | do edital.
8.20. Qualificagcdo Econdmico-Financeira:

8.20.1. Conforme Item 14.8.4., do Termo de Referéncia — Anexo | do edital.
8.21. Qualificacdo Técnica:

8.21.1. Conforme Item 14.8.1., do Termo de Referéncia — Anexo | do edital.

8.22. O(A) agente de contratacdo deverd diligenciar para esclarecer ou
complementar a instrucdo processual, inclusive com a inclusdo de documentos novos

gue venham a comprovar condicdo preexistente a abertura da sessdo publica do
certame.

8.22.1. A diligéncia se aplica tanto a documentos que deixaram de ser apresentados
guanto a documentos que foram apresentados com data de validade expirado.

8.22.2. Nao serdo aceitos documentos novos sem a devida constatacdo da pre-
existéncia de condicdo ao tempo da abertura da licitacao.

8.22.3. A condi¢éo para aceitacdo de documentos novos € a inequivoca demonstracéo
de fatos existentes a época da abertura do certame.

8.23. A apresentagdo de documentos complementares ou substitutivos sera realizada
nos termos do item 8.27 e, findo o prazo assinalado sem 0 envio da nova
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documentacéo, restard preclusa essa oportunidade conferida ao licitante, implicando
sua inabilitacao.

8.24. Caso seja necessario, para fins de confirmacdo, complementacéo,
esclarecimento ou saneamento da documentacdo de habilitacdo, ou, ainda, nas
hipéteses admitidas no item 8.25, 0 agente de contratacdo, a titulo de diligéncia, podera
solicitar a licitante o envio de documentacdo complementar, por meio do campo de
“anexos” do sistema.

8.25. O prazo para envio dos documentos € de, no minimo, 02 (duas) horas, a contar
da convocacéo pelo sistema, podendo tal prazo ser alargado motivadamente pelo
agente de contratacdo a depender das circunstancias ou, havendo justo motivo,
mediante solicitacdo formal de prorrogacéo por parte da licitante.

8.25.1. E facultado ao agente de contratacéo prorrogar o prazo estabelecido, a
partir de solicitacdo fundamentada feita pelo licitante, antes de finalizado o prazo.

8.26. Em caso de nao envio dos documentos complementares no prazo indicado ou
expirada eventual prorrogacdo concedida pelo agente de contratacédo, a licitante sera
inabilitada e sujeitar-se-a as san¢des previstas neste edital.

8.27. O TJPA possibilitara 01 (uma) oportunidade para que o licitante inclua
documento novo que comprove condicdo pré-existente.
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s 9. DO TERMO DE CONTRATO

9.1. Apds a homologacdo e adjudicagcdo, sendo o caso de contratagdo, sera
formalizado o instrumento contratual ou outro instrumento equivalente, nos termos
deste Edital e do Termo de Referéncia.
9.2. A Administragdo convocara o adjudicatario para assinatura do instrumento
contratual ou para aceitagao ou retirada de instrumento equivalente, devendo atendé-
la no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do recebimento da convocagao, sob pena
de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas
neste Edital e na legislacéo vigente.
9.3. A convocagao para assinatura do instrumento contratual ou para aceitagao ou
retirada do instrumento equivalente dar-se-a, preferencialmente, por meio eletrénico,
mediante envio ao endereco eletronico informado pelo adjudicatario e/ou constante de
seu cadastro, podendo compreender:
a) link para realizacdo de cadastro no Sistema Eletronico de Informagdes — SEI,
quando ainda ndo possuir acesso;
b) link para assinatura eletrénica do instrumento contratual, apos a efetivagao do
cadastro, quando cabivel; e
c) orientagdes para aceitagao ou retirada do instrumento equivalente, quando for o
caso.
9.4. O prazo previsto no item 9.2 abrange:
a) arealizacado do cadastro no SEI, quando cabivel; e
b) a assinatura eletrénica do instrumento contratual ou a aceitagcédo ou retirada do
instrumento equivalente.
9.5. O nao atendimento a convocagao no prazo estabelecido, inclusive quanto a
realizagéo do cadastro no SEI, quando exigido, sera considerado recusa injustificada a
contratacao.
9.6. O prazo previsto no item 9.2 podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual
periodo, mediante solicitagcao justificada do adjudicatario, apresentada durante o seu
transcurso, e desde que aceita pela Administragao.
9.7. Na hipdtese de o adjudicatario ndo assinar o termo de contrato, nem aceitar ou
retirar o instrumento equivalente no prazo e nas condi¢gdes estabelecidas, a
Administracdo podera convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para a celebracdo do contrato nas condi¢cdes propostas pelo licitante
vencedor, observada a verificacdo da manutencdo das condigdes de habilitacdo e
contratagao exigidas neste Edital.
9.8. Previamente a assinatura do instrumento contratual, sera verificada a
manutencao das condi¢cdes de habilitagcado e contratagdo exigidas neste Edital, as quais
deverao ser mantidas durante toda a vigéncia contratual.
9.9. O prazo de vigéncia da contratacdo sera aquele definido no Termo de
Referéncia.

28



¢

10. DOS RECURSOS

10.1. A interposicdo de recurso referente ao julgamento das propostas, a habilitacdo
ou inabilitacdo de licitantes, a anulag&o ou revogacéao da licitacdo, observara o disposto
no art. 165 da Lei n® 14.133, de 2021.

10.2. O prazo recursal é de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de intimacéo ou de
lavratura da ata.

10.3. Quando o recurso apresentado impugnar o julgamento das propostas ou o ato
de habilitacdo ou inabilitacao do licitante:

10.3.1. a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de
preclusao;

10.3.2. o prazo para a manifestacdo da intencdo de recorrer ndo sera inferior a 20
(vinte) minutos.

10.3.3. 0 prazo para apresentacdo das razdes recursais sera iniciado na data de
intimacédo ou de lavratura da ata de habilitacdo ou inabilitacéo;

10.3.4. na hipétese de adocao da inversdo de fases prevista no § 1° do art. 17 da Lei
n® 14.133, de 2021, o prazo para apresentacao das razdes recursais sera iniciado na
data de intimacao da ata de julgamento.

10.4. Os recursos deverao ser encaminhados em campo préprio do sistema.

10.5. Orecurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisédo
recorrida, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 03 (trés) dias uteis, ou,
nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera
proferir sua deciséo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

10.6. Os recursos interpostos fora do prazo néo serdo conhecidos.

10.7. O prazo para apresentacao de contrarrazdes ao recurso pelos demais licitantes
sera de 03 (trés) dias uteis, contados da data da intimacdo pessoal ou da divulgacéo
da interposi¢éo do recurso, assegurada a vista imediata dos elementos indispensaveis
a defesa de seus interesses.

10.8. O recurso e o pedido de reconsideracéo terédo efeito suspensivo do ato ou da
decisao recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

10.9. O acolhimento do recurso invalida tdo somente o0s atos insuscetiveis de
aproveitamento.
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11. DAS INFRACOES
ADMINISTRATIVAS
E SANCOES

11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou
culpa:

11.1.1. deixar de entregar a documentacao exigida para o certame ou ndo entregar
qualquer documento que tenha sido solicitado pelo/a agente de contratacdo durante o
certame;

11.1.2. salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, néao
mantiver a proposta em especial quando:

11.1.2.1. ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a
negociacao;

11.1.2.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;
11.1.2.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;
11.1.2.4. deixar de apresentar amostra;

11.1.2.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do
edital.

11.1.3. nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de
preco, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracao.

11.1.4. apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou
prestar declaracao falsa durante a licitacao.

11.1.5. fraudar a licitacao.

11.1.6. comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em
especial quando:

11.1.6.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

11.1.6.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

11.1.6.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

11.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo

11.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.
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11.2. Com fulcro naLein®14.133, de 2021, a Administracéo poderd, garantida a prévia
defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes sanc¢des, sem prejuizo
das responsabilidades civil e criminal:

11.2.1. Adverténcia:
11.2.2. Multa:
11.2.3. Impedimento de licitar e contratar:

11.2.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem
0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida sua reabilitacao
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade:

11.3. Na aplicacao das sanc¢fes serédo considerados:

11.3.1. anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

11.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

11.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

11.3.5. a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos 6rgdos de controle.

11.4. As multas seréo estabelecidas conforme especificado no item 18 do Termo de
Referéncia e recolhidas no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, a contar da
comunicacao oficial.

11.5. As sancOes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou nao,
a penalidade de multa.

11.6. Na aplicagdo da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao.

11.7. A sancéo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em
decorréncia das infracbes administrativas relacionadas nos itens 11.1, 11.1.1 e 11.1.3,
gquando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta
do ente federativo a qual pertencer o érgéo ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos.

11.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracdes dispostas nos itens
11.1.4, 11.1.5, 11.1.6, 11.1.7 e 11.1.8, bem como pelas infracbes administrativas
previstas nos itens 11.1, 11.1.1 e 11.1.3 que justifiguem a imposi¢cdo de penalidade
mais grave que a san¢ao de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara
0 prazo previsto no art. 156, 85°, da Lei n.° 14.133/2021.

11.9. Arecusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro
de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela

31


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art156§5

Administragcdo, descrita no item 11.1.3, caracterizard o descumprimento total da
obrigacdo assumida e o sujeitara as penalidades cabiveis.

11.10. A apuracao de responsabilidade relacionadas as sancdes de impedimento de
licitar e contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar demandara
a instauracdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissao
composta por 02 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatério para, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as
provas que pretenda produzir.

11.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicacdo das sancdes de
adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimacéo,
o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a deciséo recorrida, que, se nao a
reconsiderar no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, encaminhara o recurso com sua
motivacao a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de
20 (vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

11.12. Caberéd a apresentacéo de pedido de reconsidera¢éo da aplicacao da sancéo de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data da intimacéo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis,
contado do seu recebimento.

11.13. O recurso e o pedido de reconsideracao terédo efeito suspensivo do ato ou da
deciséo recorrida até que sobrevenha decisao final da autoridade competente.

11.14. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste edital ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacao de reparacao integral dos danos causados.
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12. DA IMPUGNAgﬂO AO EDITAL E DO PEDIDO
u DE ESCLARECIMENTO

12.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade
na aplicacao da Lei n° 14.133, de 2021, devendo protocolar o pedido até 03 (trés) dias
Uteis antes da data da abertura do certame.

12.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em
sitio eletrénico oficial no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, limitado ao dltimo dia util
anterior a data da abertura do certame.

12.3. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poder&o ser realizados por forma
eletronica, por meio do seguinte endereco eletronico: licitacao@tjpa.jus.br.

12.4. As impugnacgOes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0S prazos
previstos no certame.

12.4.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional e
devera ser motivada pelo agente de contratacdo, nos autos do processo de licitacao.
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13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Seré divulgada ata da sessao publica no sistema eletrénico.

13.2. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sesséo publica
observardo o horario de Brasilia - DF.

13.3. A homologacao do resultado desta licitacdo ndo implicara direito a contratacgao.

13.4. As normas disciplinadoras da licitagcdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse
da Administracao, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

13.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conduc¢ao ou do resultado do processo licitatorio.

13.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a
o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. SO se iniciam e vencem 0s prazos em
dias de expediente na Administracéo.

13.7. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados
0s principios da isonomia e do interesse publico.

13.8. Em caso de divergéncia entre disposi¢cOes deste Edital e de seus anexos ou
demais pecas que compdem 0 processo, prevalecera as deste Edital.

13.9. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas (PNCP) e endereco eletrénico
https://www.tjpa.jus.br/PortalExterno/institucional/Coordenadoria-de-Convenios-e-
Contratos/409290-licitacoes.xhtml.

13.10. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
13.10.1. ANEXO | - Termo de Referéncia e seus anexos

13.10.2. ANEXO Il — Minuta do Termo de Contrato

Belém, 19 de junho de 2026

MAURICIO CRISPINO GOMES

Secretario de Administracao
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1. DEFINIGAO E NATUREZA DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso | da IN n°
01/2023

1.1. Da definigao

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de solugdo destinada a
disponibilizagao de infraestrutura fisica adequada para a instalacéo e o funcionamento da
Comarca de Floresta do Araguaia, no Estado do Para.

A solugao compreende a locacao de imovel privado, associada a execugao de adaptagoes,
reformas e adequagdes necessarias ao atendimento do programa de necessidades da
unidade judiciaria, sob o0 modelo Built to Suit (BTS), no qual o contratado sera responsavel
pela disponibilizacdo do imovel e pela realizagdo, as suas expensas, de todas as
intervengdes necessarias a sua adequacao.

O imével a ser disponibilizado devera atender as exigéncias funcionais, técnicas,
normativas e de acessibilidade estabelecidas pelo Tribunal de Justiga do Estado do Para,
conforme diretrizes definidas pela Secretaria de Engenharia e Arquitetura — SEENG e com
base no Estudo Técnico Preliminar.

A contratacdo sera realizada mediante procedimento competitivo, permitindo a
apresentacao de solugdes técnicas pelos interessados, incluindo a adaptagdo de imével
existente no municipio, de forma a assegurar a proposta mais vantajosa para a
Administragao.

O imével a ser disponibilizado devera atender as exigéncias funcionais, técnicas,
normativas e de acessibilidade estabelecidas pelo Tribunal de Justica do Estado do Para,
conforme diretrizes minimas estabelecidas no Anexo | — Caderno de Especificagcoes
Técnicas.
1.2. Da natureza — Escolher uma das opg¢des abaixo:
( ) Fornecimento / Aquisicao de bens
( ) Contratagéo de servigos

( ) Natureza continua com mao de obra exclusiva

( ) Natureza continua sem mé&o de obra exclusiva

( ) Natureza nao continua
(X) Contratagao de servigos de arquitetura/engenharia

( ) Natureza continua com mao de obra exclusiva

( X') Natureza continua sem mao de obra exclusiva

( ) Natureza nao continua
( ) Contratacéo de servigos especiais

() Natureza continua com mao de obra exclusiva

( ) Natureza continua sem mé&o de obra exclusiva

( ) Natureza nao continua



A presente contratagdo enquadra-se como servico de natureza continua, sem dedicagao
exclusiva de méao de obra, uma vez que envolve a disponibilizacdo de infraestrutura fisica
mediante locacdo de imovel com adaptagdes sob medida, no modelo Built to Suit (BTS).
As intervengdes necessarias a adequagao do imovel constituem obrigagdo do contratado e
integram a solugdo contratada, sendo executadas por sua conta e risco, nao configurando
contratagao de obra publica pela Administragao, mas elemento acessorio a locagéao.

1.3. O objeto é especificado como bem "de luxo"? - Portaria n° 2.029/2023-GP (TJPA)
(X) Nao
( ) Sim — Justificativa:

A contratagdo nao se enquadra como bem de luxo, por destinar-se exclusivamente ao
atendimento de necessidade institucional essencial, relacionada a implantagdo de unidade
judiciaria e a garantia do acesso a Justica.

2. INDICAGAO DAS QUANTIDADES - art. 30, §1°, inciso Il da IN n° 01/2023

Item gﬁ?sné;\; Descrigdo Quantidade Un“;lcéz?gade Quantidade
Locagdo de Imovel destinada ao
funcionamento do Férum da

01 4316 comarca de FIor~esta do Aragﬂuaia, Unidade 1
mediante execugao de adaptagdes e
reformas sob o modelo Built to Suit
(BTS)

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO - art. 30, §1°, inciso Il da IN n°
01/2023

3.1. Fundamentacao:

A presente contratagdo tem por finalidade viabilizar a instalagcédo e o funcionamento da
Comarca de Floresta do Araguaia, mediante a disponibilizacao de infraestrutura fisica
adequada ao desenvolvimento das atividades jurisdicionais de primeiro grau.

Atualmente, o municipio é atendido pela Comarca de Conceigado do Araguaia, o que implica
deslocamentos aproximados de 116 km, impactando negativamente o acesso a Justica pela
populagao local.

O municipio de Floresta do Araguaia apresenta requisitos de movimentagao processual,
populagao e critérios institucionais que justificam sua instalagao como unidade judiciaria de
12 Entrancia, evidenciando a necessidade de estrutura fisica compativel com a prestacao
jurisdicional.

Verificou-se a inexisténcia de imodvel proprio ou publico disponivel que atenda as
necessidades da Administragdo, tornando necessaria a contratagcdo de solugdo que
viabilize a disponibilizacao de espacgo adequado a instalacdo da unidade.



Apo6s os Estudos Técnicos Preliminares, concluiu-se que a alternativa mais vantajosa é a
locacdo do imével com realizagao de adaptacgdes e reformas mediante modelo Buit to Suit
- BTS. Nesse regime, o locador executa, as suas expensas, as reformas e adequacodes
necessarias, € o investimento € amortizado pelo TJPA ao longo do contrato, incorporado
ao valor mensal do aluguel.

A contratacao foi precedida de chamamento publico, realizado com o objetivo de identificar
interessados na disponibilizagdo de imovel compativel com as necessidades institucionais
da Administracdo, bem como aferir as condicdes técnicas e econdmicas das solucdes
ofertadas no mercado local, tendo sido constatada a viabilidade de competi¢ao para a futura
contratacao.

3.2. O objeto da contratacao esta previsto no Plano Anual de Contratacées 2026,
conforme detalhamento a seguir:

ID PAC no Data de . 4 ~ .
PNCP: publicagio no Caédigo dal:c’:zgt.ratagao no | Classe/Grupo:
PNCP: )
Nao se aplica N&o se aplica SEENG62A26 Nao se aplica

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso IV da IN n° 01/2023

A solugao consiste na contratagado de locagao de imovel, sob o modelo Built to Suit (BTS),
com a execucgao, pelo contratado, das adaptacoes, reformas e adequagdes necessarias a
instalagao e ao funcionamento da Comarca de Floresta do Araguaia.

O imovel a ser disponibilizado devera atender ao programa de necessidades definido pelo
Tribunal de Justiga do Estado do Para, contemplando ambientes administrativos,
jurisdicionais e de apoio, bem como infraestrutura predial compativel com o funcionamento
de unidade judiciaria de 12 Entrancia.

No modelo Built to Suit (BTS), cabera ao contratado a responsabilidade integral pela
disponibilizagdo do imovel e pela execugao das adaptagdes necessarias, incluindo, quando
aplicavel, elaboragdo de projetos, obtengédo de licengas, execugdo das intervengdes e
entrega do imével em condi¢cdes plenas de uso, conforme as especificagdes técnicas
estabelecidas pela Secretaria de Engenharia e Arquitetura — SEENG/TJPA.

O investimento realizado para adequagao do imovel sera amortizado ao longo do prazo
contratual, incorporado ao valor mensal da contraprestacdo, conforme proposta a ser
apresentada pelo contratado.

O valor mensal total a ser pago pelo Tribunal sera composto por:

e remuneragéao pelo uso do imével (locagéo);
e parcela mensal de amortizacdo do investimento, calculada de forma
escalonada e decrescente ao longo de 60 meses.



Ao término do prazo contratual de 60 meses, o contrato podera ser renovado, mediante
manifestacdo de interesse das partes, ocasido em que o valor mensal da locacao
correspondera apenas ao aluguel do imovel, excluido o componente de amortizagéo.

No modelo Built to Suit (BTS), ha transferéncia ao contratado dos riscos associados a
execucao das adaptacgdes, assegurando maior seguranga técnica e econémica, bem como
maior celeridade e padronizagao das intervengdes, sem necessidade de contratagao direta,
pela Administracao, de obra ou servigo de engenharia especifico para tal finalidade.

Durante o periodo de execucédo das adaptacdes e reformas, a responsabilidade técnica,
administrativa e financeira sera integralmente do locador, cabendo ao TJPA o
acompanhamento e a fiscalizagcdo da execugao.

Concluidas as adaptagdes, o imovel sera entregue ao Tribunal em condigbes plenas de
uso, cabendo ao Tribunal o pagamento mensal da contraprestagdo contratual, na forma
estabelecida.

A solucao proposta garante previsibilidade orgcamentaria, segurancga juridica e eficiéncia
operacional, abrangendo todas as fases do ciclo de vida do objeto:

a. Planejamento: foram realizados estudos técnicos preliminares nos quais foram
definidos o programa de necessidades, os requisitos técnicos da solugdo e a
modelagem mais adequada para atendimento da demanda;

b. Selecao do fornecedor: realizacdo de procedimento competitivo visando a
identificagcdo de interessados e a selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao;

c. Execucao das adaptagoes e reformas do imével: periodo em que o contratado
executa, as suas expensas, todas as intervengdes necessarias a customizacao do
imoével, assumindo integralmente os riscos técnicos, administrativos e financeiros,
cabendo ao TJPA o acompanhamento e a fiscalizagao da execucgao;

d. Entrega do Imével: disponibilizagdo do imovel em condigbes plenas de uso,
atendendo integralmente aos requisitos funcionais, técnicos e normativos
estabelecidos iniciando a realizagado da contraprestacao devida;

e. Operacao e utilizagcdo do Imoével: fase de uso continuo do imével pela
Administragdo, com pagamento mensal da contraprestagdo contratual, incluindo a
remuneracao pelo uso do imével e a amortizagdo do investimento realizado,
observadas as responsabilidades contratuais;

f. Encerramento contratual: ao término do prazo contratual, a relacdo podera ser
encerrada ou prorrogada, conforme interesse da Administracdo e observancia da
legislacao aplicavel, sem incidéncia de novos custos relacionados as adaptacgdes ja
realizadas.

4.1. Possibilidade de aquisi¢gao futura do imével

Ao término da vigéncia contratual, podera ser avaliada, a critério exclusivo da
Administracio, a conveniéncia e a oportunidade de eventual aquisicao do imével objeto da
contratagdo, observadas as disposicbes da legislagdo aplicavel e da Resolugdo n°
652/2025 do Conselho Nacional de Justica.



A eventual aquisicdo n&o constitui obrigagdo da Administracdo, nem gera qualquer
expectativa de direito ao contratado, devendo ser precedida de avaliag&o técnica, juridica,
patrimonial e econdmico-financeira, bem como da instauracdo de procedimento
administrativo proprio.

Na analise de eventual aquisicdo, poderao ser considerados, entre outros aspectos:
| —a adequacgao do imdvel as necessidades institucionais do Tribunal;
Il — o estado de conservagéo, funcionalidade e desempenho da edificagao;
IIl — o valor de mercado do imével a época da avaliagao;

IV — a vantajosidade econdmica da aquisicdo em comparagao com alternativas
disponiveis para atendimento da demanda institucional; e

VI — demais elementos técnicos e patrimoniais considerados relevantes pela
Administracio.

A eventual aquisigdo dependera de decisdo motivada da Administragcdo e da observancia
dos requisitos legais aplicaveis, nao constituindo efeito automatico da presente contratagao.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO - art. 30, §1°, inciso V da IN n° 01/2023

A presente contratacdo devera atender aos requisitos técnicos, funcionais e operacionais
necessarios a adequada instalagéo e funcionamento da Comarca de Floresta do Araguaia,
conforme diretrizes estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar.

Requisito 1 - Capacidade fisica compativel com unidade judiciaria de 12 Entrancia

Disponibilizacdo de edificagdo com estrutura fisica compativel com o padrdo minimo
funcional exigido para funcionamento de Férum de 01 Vara. Deve possuir area construida
apta a comportar, no minimo, recepg¢ao/hall de entrada, gabinete de magistrado,
assessoria, secretaria judicial, sala de audiéncia, salas para instituigbes parceiras
(Ministério Publico, Defensoria Publica e OAB), saldao de juri, carceragem, sala de
depoimento especial, espaco para oficiais de justiga, sanitarios e areas administrativas,
técnicas e de apoio.

O imovel ofertado devera possuir condicdes de seguranga, acessibilidade e independéncia
funcional compativeis com o uso institucional pretendido, ndo podendo a solucao
apresentada comprometer o controle de acesso, a seguranga dos usuarios ou o
funcionamento da unidade judiciaria.

Requisito 2 - Infraestrutura predial e capacidade de adaptagao técnica

O imovel devera possuir, ou possibilitar a implantagao por meio das adaptagdes a serem
realizadas pelo contratado, das seguintes infraestruturas:

e instalacdes elétricas compativeis com a demanda operacional;

e rede logica estruturada para operacao dos sistemas institucionais;



o sistemas de climatizag¢ao e ventilagcdo adequados ao uso pretendido;

o instalagbes hidrossanitarias em conformidade com normas técnicas;

o sistemas de prevencdo e combate a incéndio em conformidade com as normas
pertinentes.

Requisito 3 - Acessibilidade e atendimento as normas técnicas

O imovel devera atender, ou permitir adequagdo, as normas vigentes de acessibilidade,
segurancga e demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, incluindo:

e rotas acessiveis e eliminacao de barreiras arquitetonicas;

e sanitarios adaptados;

¢ sinalizagcado adequada;

e rampas, corrimaos, guarda-corpos e demais dispositivos de acessibilidade;

e saidas de emergéncia e sistema de combate a incéndio;

e atendimento a regulamentos municipais e de concessionarias de servigos publicos.

Requisito 4 - Viabilidade juridica, registral e regularidade do imével

O imdvel eventualmente selecionado devera apresentar regularidade quanto a titularidade,
matricula individualizada, inexisténcia de énus impeditivos e conformidade com as normas
urbanisticas locais, permitindo sua utilizacdo imediata ou adaptagao para uso institucional.

Requisito 5 - Adequagao ao modelo Buit to Suit (BTS)

O contratado devera:
e disponibilizar imovel apto ou adaptavel ao programa de necessidades;
e executar, as suas expensas, todas as adaptagdes, reformas e adequacgdes
necessarias;
e assumir integral responsabilidade técnica, administrativa e financeira pelas
intervencgoes;
e entregar o imével em condi¢des plenas de uso, conforme especificacées do TJPA.

5.1. Da sustentabilidade

( ) Financeira:
(X) Ambiental:
As adaptagdes a serem executadas pelo locador deverdo observar
principios de sustentabilidade ambiental, destacando-se:
e destinagdo adequada dos residuos solidos gerados nos servigos;
e priorizacdo de materiais de baixo impacto ambiental e tintas
atoxicas;
e reaproveitamento de elementos construtivos sempre que viavel;
e implantagao de sistemas de climatizagdo com eficiéncia energética
e menor emissao de gases refrigerantes;
(X) Social:
A contratada deve ndo constar no cadastro de empregadores flagrados
explorando trabalhadores em condigbes semelhantes as de escravidao,



conforme estabelecido pela Portaria Interministerial MTE/SDH n° 2, de 12
de maio de 2011. Além disso, a contratada e seus dirigentes ndo devem ter
sido condenados por violar as leis de combate a discriminacdo racial ou de
género. Essa exigéncia estad em conformidade com os artigos 1° e 170 da
Constituicao Federal de 1988, o artigo 149 do Cddigo Penal Brasileiro, o
Decreto n° 5.017, de 12 de marg¢o de 2004 (que promulga o Protocolo de
Palermo) e as Convencgdes da OIT nos 29 e 105.
Esta exigéncia reforca o compromisso da Administracdo Publica com os
valores constitucionais da dignidade da pessoa humana, da igualdade e do
trabalho decente, em conformidade com os artigos 1° e 170 da Constituigao
Federal de 1988. Ao exigir a exclusdo de empregadores que tenham
histérico de praticas ilegais, como trabalho analogo ao escravo,
discriminagdo ou exploragao infantil, a Administracdo promove uma
contratagdo responsavel e sustentavel, em linha com o principio da
moralidade administrativa e da sustentabilidade social.
Adicionalmente, o cumprimento das normas internacionais ratificadas pelo
Brasil, como as Convengdes n° 29 e n° 105 da OIT, fortalece o
compromisso do pais com a erradicacao de praticas que violam os direitos
humanos e trabalhistas, promovendo condigbes de trabalho dignas e
igualitarias.
Vedacao legal de possuir no quadro de funcionarios, empregados menores
de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menores de
dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a
partir de quatorze anos, em cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do
art. 7° da Constituicao Federal.

(X) Outros: PLS - TJPA
Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na
descrigdo do objeto, esta contratagdo impactara no Plano de Logistica
Sustentavel do TJPA 2021/2026 (PLS-TJPA) no(s) seguinte(s) tema(s):
( ) Consumo de papel;
( ) Consumo de copos descartaveis;
( ) Consumo de agua mineral envasada;
() Impressao (aquisicbes de equipamentos e suprimentos ou outsourcing
etc.);
(x) Consumo e gastos com energia elétrica;
() Consumo e gastos com agua e esgoto;
(x) Geracao de residuo;
(x) Reformas e constru¢des
() Servico de limpeza (aumento da area de limpeza no TJPA etc.);
() Servigo de vigilancia - aumento no numero de postos;
( ) Gastos com telefonia;
( ) Gasto com contratos de veiculos (locagao sem motorista);
() Consumo de combustivel
() Apoio ao servigo administrativo
() Acao de qualidade de vida;

( ) Agao de capacitagcéo socioambiental;

() Equidade e diversidade (cotas sociais etc.)

( ) Nao demandara ou resultara em nenhum dos itens acima

PLS TJPA 2021/2026: USO RACIONAL DE ENERGIA ELETRICA



Os equipamentos a serem utilizados pela contratada deverao observar os
critérios de seguranga, compatibilidade eletromagnética e eficiéncia
energética, previstos na Portaria n°170/2012, do INMETRO, bem como n&o
devem conter substancias perigosas em concentragdo acima da
recomendada na diretiva RoHS (Restriction of Certain Hazardous
Substances).

PLS TJPA 2021/2026: REFORMAS E CONSTRUCOES — USO RACIONAL
DE MATERIAIS:

Os servicos de adaptagcdo a serem executados deverao atender aos
critérios de sustentabilidade e eficiéncia energética previstos na Resolugao
CNJ n° 400/2021, que dispde sobre a Politica de Sustentabilidade no
ambito do Poder Judiciario. Devem ser de preferéncia priorizados materiais
e técnicas que reduzam os impactos ambientais, como produtos
certificados por 6rgédos competentes com selo ambiental. Ademais, os
projetos deverédo observar as normas técnicas aplicaveis, incluindo a NBR
15.575 (Edificagbes Habitacionais — Desempenho), visando garantir
seguranca, acessibilidade e conforto ambiental. E obrigatério o uso de
materiais de construcdo que atendam as diretrizes da economia circular,
bem como tecnologias que promovam a eficiéncia hidrica e energética.
PLS TJPA 2021/2026: GERACAO DE RESIDUOS — OBRAS E SERVICOS
DE ENGENHARIA

Conforme citado anteriormente.

5.2. Indicagao de marcas ou modelos - art. 41, inciso | da Lei n°® 14.133/2021
(X) NAO SE APLICA

5.3. Da vedagao de contratagao de marca ou produto
(X) NAO SE APLICA

5.4. Da exigéncia de amostra

(X) NAO SE APLICA

5.5. Da exigéncia de carta de solidariedade

(X) NAO SE APLICA

5.6. Da subcontratacao — art. 54, da IN n° 02/2024

( ) Nao sera admitida a subcontratagao.

( ) Sera admitida a subcontratagao do objeto.

(X) Sera admitida a subcontratacado de parte do objeto.

A subcontratacao parcial € admitida apenas para permitir que o contratado utilize empresas
especializadas na execucdo de servigos técnicos especificos referentes apenas a
adaptacdo do imével, garantindo maior eficiéncia e qualidade na execugédo destas.
Contudo, a responsabilidade integral sobre o objeto e o cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais permanecerao com o contratado, conforme previsto na legislagao e
no modelo Built to Suit (art. 54-A da Lei n° 8.245/1991).

5.7. Da garantia da fase de selegao do fornecedor
(X) NAO SE APLICA


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art41

5.7.1. Garantia para participagcao da licitacao

(X) NAO SE APLICA

5.7.2. Garantia adicional — para os casos de pagamento antecipado
(X) NAO SE APLICA

5.8. Da prova de conceito

(X) NAO SE APLICA

5.9. Garantia de execugao contratual
5.9.1. A Contratada apresentara garantia em valor correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor anual do contrato, podendo optar pelas seguintes modalidades:

caucao em dinheiro ou titulos da divida publica;

Seguro-garantia;

fiangca bancaria; ou

titulo de capitalizagédo custeado por pagamento unico, com resgate pelo valor total
em favor da Administragao.

| - Para as modalidades de caucéo, fianca bancaria ou titulo de capitalizagao, o prazo para
apresentacao sera de até 15 (quinze) dias, contados da assinatura do contrato.

Il - Caso a Contratada opte pela modalidade seguro-garantia, a prestagdo da garantia
devera ocorrer no prazo de 1 (um) més, contado da homologacdo da licitagdo e
obrigatoriamente antes da assinatura do instrumento contratual, em estrita observancia ao
Art. 96, § 3° da Lei n° 14.133/2021.

5.9.2. A inobservancia do prazo fixado para apresentacdo da garantia acarretara a
aplicacao de multa de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso, até o maximo de 2% (dois por cento).

5.9.3. Tratando-se de Seguro-Garantia, sera concedido o prazo de 1 (um) més, contado da
data de homologacao da licitagdo e anterior a assinatura do contrato, para a prestagao da
garantia.

5.9.4. Quando a garantia for apresentada em dinheiro, ela sera atualizada monetariamente,
conforme os critérios estabelecidos pela instituicdo bancaria em que for realizado o
depdsito.

5.9.5. A garantia em dinheiro devera ser efetuada em favor da Contratante, em conta
especifica indicada por essa, com atualizacdo monetaria, de acordo com os critérios da
instituicdo bancaria em que for realizado o depdsito;

5.9.6. No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera constar expressa
renuncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cdédigo Civil.

5.9.7. No caso de alteragao do valor do contrato, ou prorrogag¢ao de sua vigéncia, a garantia
devera ser ajustada a nova situagdo ou renovada, seguindo 0os mesmos parametros
utilizados quando da contratagao;

5.9.8. A Contratante executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a
matéria.

5.9.9. A Coordenadoria de Convénios e Contratos procedera a primeira notificacdo a
CONTRATADA para o cumprimento da garantia, quando do envio das vias contratuais e
eventuais aditivos para assinatura.

5.9.10. Cabera ao fiscal do contrato, em conjunto com a Secretaria de Planejamento,

Coordenacado e Financas, nos limites de suas competéncias, o acompanhamento do



cumprimento da prestacdo da garantia referente ao contrato e eventuais aditivos,
procedendo ao necessario para o seu recebimento.
5.9.11. No caso do seguro-garantia, devera conter explicitamente o prazo de validade que
devera abarcar a vigéncia do contrato.
5.9.12. Nas contrata¢des de servigos e fornecimentos continuos com vigéncia superior a 1
(um) ano, assim como nas subsequentes prorrogagodes, sera utilizado o valor anual do
contrato para definicao e aplicagao dos percentuais.
5.9.13. Os riscos a serem cobertos seja por qualquer das garantias sao:

e prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do n&o

adimplemento das demais obriga¢des nele previstas, e
¢ multas moratdrias e punitivas aplicadas pelo CONTRATANTE a CONTRATADA.

6. MATRIZ DE RISCOS - art. 30, §1°, inciso VI da IN n° 01/2023
(X) NAO SE APLICA

A elaboracdo de matriz de riscos especifica ndo se aplica a presente contratacao,
considerando que os riscos inerentes ao objeto sdo conhecidos, previsiveis e passiveis de
mitigagdo por meio das clausulas contratuais, das especificagbes técnicas e dos
mecanismos de fiscalizagao previstos neste Termo de Referéncia.

Os principais riscos relacionados a execuc¢ao das adaptacdes, ao cumprimento dos prazos,
a adequacado técnica do imével e a manutencdo das condicbes de uso foram
adequadamente tratados nas disposi¢cdes contratuais € nos anexos técnicos, ndo se
verificando, para a presente contratagao, a necessidade de formalizacdo de matriz de riscos
especifica.

7. ESPECIFICAGAO DO PRODUTO E/OU SERVIGO - art. 30, §1°, inciso VIl
da IN n° 01/2023

7.1. Catalogo eletrénico de padronizagao
[ 1Sim
[X] Nao

Justificativa:

O TJPA néo possui catalogo eletrénico de padronizagao aplicavel ao objeto da presente
contratacao.

7.2. Especificagao

A presente contratagdo tem por objeto a locagédo de imével com execugao de adaptagdes,
reformas e adequagdes sob medida, no modelo Built to Suit (BTS), destinado a instalagao
e ao funcionamento da Comarca de Floresta do Araguaia, conforme programa de
necessidades e diretrizes técnicas estabelecidas pelo Tribunal de Justica do Estado do
Para.

A area construida destinada a ocupacao do TJPA devera ser compativel com o atendimento
integral ao programa de necessidades e as diretrizes funcionais estabelecidas neste Termo
de Referéncia e no Anexo | — Caderno de Especificagées Técnicas, documento que



contém as informagdes minimas necessarias a elaboragéo dos projetos e a descrigao dos
padrées minimos de desempenho e qualidade exigidos para os servicos a serem
executados.

A area de referéncia utilizada nos estudos preliminares, 416,94m?, possui carater
meramente estimativo, ndo constituindo critério isolado de aceitabilidade da proposta,
devendo prevalecer a analise da funcionalidade da solugdo arquiteténica, da adequagao
técnica dos ambientes, da acessibilidade, dos fluxos operacionais e da capacidade de
atendimento da unidade judiciaria.

Os servigos a serem executados compreendem, entre outros, todos aqueles necessarios a
completa adequagao do imével, incluindo:

e adequacbes arquitetdnicas para organizagao e compartimentagdo dos ambientes;

e execugado, adequacdo ou complementacdo das instalagdes elétricas, rede ldgica
estruturada, instalacdes hidrossanitarias, sistema de climatizacdo e ventilagcédo e
sistemas de prevengao e combate a incéndio;

e execugao das adequagbes necessarias ao atendimento das normas de
acessibilidade;

e execugcao de acabamentos internos compativeis com o uso institucional e com
padrées minimos de qualidade e durabilidade;

« demais intervengbes necessarias ao pleno atendimento das exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Cabera ao contratado a elaboragédo dos projetos executivos necessarios a execugao das
adaptacdes e adequacgdes previstas, bem como a obtencgéo de licengas, alvaras e demais
autorizagoes exigidas pelos 6érgaos competentes.

As intervengdes deverao observar as normas técnicas aplicaveis, especialmente as normas
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, a legislagao urbanistica local, as
exigéncias dos 6rgéos de controle, das concessionarias de servigos publicos e as diretrizes
técnicas estabelecidas pela Secretaria de Engenharia e Arquitetura — SEENG/TJPA.

O imével devera ser entregue em condigdes plenas de uso, devidamente adequado as
necessidades da Administragdo, sendo de responsabilidade do contratado assegurar a
qualidade, a segurancga, o desempenho, a acessibilidade e a conformidade das solugdes
adotadas, inclusive quanto a independéncia funcional e a seguranca institucional da
unidade judiciaria.

Os equipamentos de climatizagdo (condensadoras, evaporadoras e demais componentes
principais do sistema) serao fornecidos pelo Tribunal de Justiga do Estado do Para - TJPA,
cabendo ao contratado exclusivamente a execucdo da infraestrutura necessaria e a
instalacdo dos equipamentos.

Os equipamentos ativos de tecnologia da informagdo e comunicagédo (TIC), tais como
switches, roteadores e demais dispositivos de rede, também seréo fornecidos pelo TJPA,



sendo de responsabilidade do contratado apenas a execucédo da infraestrutura de rede
l6gica necessaria a sua instalacao.

Nos casos em que a solugdo proposta contemplar ambientes de uso institucional
distribuidos em mais de um pavimento, o contratado devera prever solugdo de
acessibilidade vertical compativel com as normas técnicas aplicaveis, incluindo, quando
necessario, elevador ou plataforma elevatéria.

A solugdo adotada devera atender integralmente as exigéncias de acessibilidade,
seguranga e desempenho previstas na legislagao vigente e nas normas técnicas aplicaveis,
inclusive quanto a capacidade, dimensdes minimas, sinalizagdo, acionamentos e
seguranga operacional.

Cabera ao contratado o fornecimento, instalagao, regularizagdo, operagado, manutengao
preventiva e corretiva dos equipamentos de transporte vertical, incluindo inspec¢des
periodicas e demais exigéncias técnicas e normativas aplicaveis, durante toda a vigéncia
contratual, sem 6nus adicional para o TJPA.

8. INDICACAO DOS LOCAIS DE ENTREGA DOS PRODUTOS, E/OU DA
EXECUCAO DOS SERVICOS, E DAS REGRAS PARA RECEBIMENTOS
PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO - art. 30, §1°,
inciso VIl da IN n° 01/2023

8.1. Condigoes de entrega ou execugao dos servigos

A execucao das adaptacgdes, reformas e adequacgdes do imovel devera ser realizada pelo
contratado no prazo maximo de 04 (quatro) meses, contados a partir da assinatura do
contrato.

Durante a execugdao, o contratado sera responsavel pela condugado integral das
intervencoes, cabendo ao TJPA o acompanhamento e a fiscalizagao dos servigcos, de modo
a verificar a conformidade com as especificagdes técnicas estabelecidas.

8.1.1. Local de entrega ou execugao dos servigos

O imovel devera estar localizado no municipio de Floresta do Araguaia/PA, em area urbana
compativel com o funcionamento de unidade judiciaria, conforme requisitos estabelecidos
neste Termo de Referéncia.

8.2. Condigoes de recebimento

Os recebimentos provisorio e definitivo do objeto contratado observarao o disposto no art.
140 da Lei n°® 14.133/2021, no art. 46, inciso Il, da IN n° 01/2023-GP e demais normas
internas do Tribunal de Justica do Estado do Para, conforme as disposi¢cdes a seguir.

a. Recebimento provisoério:



O imovel devidamente adaptado sera recebido provisoriamente pela Secretaria de
Engenharia e Arquitetura (SEENG/TJPA), no prazo de até 15 (quinze) dias corridos
contados da comunicagéo formal do contratado acerca da conclusao dos servigos.

O recebimento provisorio sera formalizado mediante termo detalhado, lavrado apds vistoria
técnica que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, das especificagcbes
constantes do Caderno de Especificacbes Técnicas (Anexo ).

Constatadas pendéncias ou desconformidades, o recebimento provisério ndo sera
realizado até a regularizagdo integral dos servigos, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

b. Recebimento definitivo:

O recebimento definitivo do imovel ocorrera no prazo de até 10 (dez) dias corridos apos o
recebimento provisorio e compreendera os seguintes atos formais:

| — a realizagdo de vistoria técnica final, por servidor ou comissdo designada pela
autoridade competente, com verificagcdo do atendimento integral das exigéncias técnicas,
funcionais e contratuais previstas neste Termo de Referéncia, no contrato e em seus
anexos;

I — a emissdo e assinatura do Termo de Recebimento Definitivo, atestando a
conformidade do imével e das adaptagdes executadas;

lIl — a elaboragao e assinatura do Termo de Vistoria, no qual serdo registradas de forma
detalhada as condigdes fisicas, funcionais e operacionais do imével no momento da
entrega, servindo como referéncia para a execugéo contratual e para a futura devolugao do
bem; e

IV — a entrega definitiva do imével, mediante assinatura de termo especifico, pelo
contratado ou seu representante legal, a servidor do TJPA devidamente autorizado,
confirmando que o imével foi entregue nas condi¢cdes acordadas e apto ao uso institucional.

O pagamento da amortizagdo do investimento sera iniciado conjuntamente com o
pagamento mensal do aluguel, a partir da data do recebimento definitivo do imodvel,
observado o cronograma pactuado e a formalizagao dos atos descritos neste item.

A devolugédo do imdvel, ao término da vigéncia contratual, devera ocorrer em condigdes
equivalentes aquelas registradas no Termo de Vistoria elaborado no recebimento definitivo,
ressalvadas as deterioragcdes decorrentes do uso normal.

c. Outras disposigoes:
e Os servigos poderao ser rejeitados, total ou parcialmente, quando em desacordo
com as especificacbes deste Termo de Referéncia, documentos técnicos e
especificagcdes ou das normas técnicas aplicaveis;



e O recebimento provisorio ou definitivo ndo exime o contratado da responsabilidade
civil pela solidez, seguranga e desempenho técnico dos servigos executados, nem
desobriga da reparacgao de eventuais vicios ocultos;

8.3. Vistoria periodica do imével

A cada 12 (doze) meses, contados da data do recebimento definitivo do imével, sera
realizada vistoria técnica conjunta entre a fiscalizagado do TJPA e representante do locador,
para avaliar as condi¢des fisicas, funcionais e de seguranga do imdvel.

A vistoria abrangera, no minimo: estrutura, cobertura, fachadas, instalagbes elétricas,
hidrossanitarias, climatizagdo, prevengao e combate a incéndio, acessibilidade, sistemas
de transporte vertical (se houver) e demais itens previstos no Caderno de Especificagdes
Técnicas (Anexo | do TR).

Sera lavrado termo de vistoria em duas vias, assinado por ambas as partes, registrando as
desconformidades apuradas e fixando prazos para saneamento pelo locador. A recusa
injustificada do locador em participar ou assinar o termo ndo impedira a realizagdo da
vistoria pela Administragdo, sendo os apontamentos registrados unilateralmente e
considerados validos para os efeitos contratuais.

A nao correcao das irregularidades no prazo fixado sujeitara o locador as multas moratérias
e compensatorias previstas no item 18 do Termo de Referéncia, sem prejuizo da execugao
das garantias.

9. GARANTIA, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA - art. 30, §1°,
inciso IX da IN n° 01/2023

A garantia dos servigos de engenharia e das adaptag¢des executadas no imovel objeto do
contrato sera de 05 (cinco) anos, conforme o disposto no art. 618 do Codigo Civil (Lei n°
10.406/2002), no art. 12 da Lei n° 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor) e na Lei
n°® 14.133/2021, contados a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo.

Durante a vigéncia contratual, a manutencado do imovel observara a seguinte distribuicdo
de responsabilidades:

| — Compete ao contratado manter, as suas expensas, os elementos estruturais e
prediais do imovel, incluindo estrutura, cobertura, fachadas, sistemas de
impermeabilizagdo, equipamentos de transporte vertical e instalagbes fixas de
prevencao e combate a incéndio.

Il — Compete ao TJPA, a partir da entrega definitiva do imével, a manutengao
preventiva e corretiva das instalagdes vinculadas ao uso operacional do imovel, tais
como instalagbes elétricas internas, hidrossanitarias, climatizagdo e demais
componentes sujeitos ao desgaste pelo uso regular.

[l = Constitui obrigagdo do locador manter seguro patrimonial do imdvel, com
cobertura para danos estruturais, incéndios e eventos climaticos, durante toda a



vigéncia contratual, garantindo a continuidade da prestacéo jurisdicional em caso de
sinistro.

10. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO - art. 30, §1°, inciso Xl da IN n°
01/2023

A execugdo do objeto contratual ocorrera mediante a locagdo de imoével a ser
disponibilizado pelo contratado, sob o modelo Built to Suit (BTS), conforme disposto no art.
54-A da Lei n° 8.245/1991 e no art. 51 da Lei n° 14.133/2021, caracterizando-se pela
realizacao, pelo contratado, de todas as adaptacdes, reformas e adequagdes necessarias
no imével, as suas expensas, em conformidade com as diretrizes técnicas estabelecidas
pela SEENG/TJPA e demais documentos integrantes deste Termo de Referéncia.

Apods a conclusao das adaptagdes, reformas e adequacgdes e o recebimento definitivo do
objeto, o imovel permanecera locado ao Tribunal de Justica do Estado do Para - TJPA, que
amortizara o investimento realizado pelo contratado mediante parcelas mensais
incorporadas ao valor do aluguel, pelo periodo contratual estabelecido.

Durante a execugao, cabera ao contratado:

e oObservar rigorosamente o Caderno de Especificagbes Técnicas e demais
documentos integrantes deste Termo de Referéncia;

e empregar materiais e mao de obra qualificados, conforme normas da ABNT e demais
legislagdes aplicaveis;

e manter responsavel técnico habilitado durante toda a execugao dos servigos, com
emissao de documento de responsabilidade técnica (ART-CREA ou RRT-CAU);

e permitir o acompanhamento, fiscalizacdo e medigcao técnica dos servicos pela
SEENG/TJPA, garantindo acesso irrestrito ao imovel e as frentes de trabalho.

O modelo Built to Suit (BTS) ndo transfere ao TJPA qualquer responsabilidade pela
execucao dos servicos de adaptacao, cabendo-lhe a fiscalizagdo técnica e administrativa
do cumprimento das obrigagdes contratuais.

As adaptacdes e melhorias realizadas integrardo permanentemente o imovel, ndo sendo
passiveis de indenizagcao adicional ao término da vigéncia contratual.

10.1. Indicagao do instrumento de formalizagao da contratagao
(X) Necessidade de formalizagdo contratual
( ) Formalizacao via empenho
() Outro instrumento substitutivo

Justificativa em caso de desnecessidade de formalizagao contratual:
Nao se aplica

10.2. Obrigagdes do contratado
10.2.1. Executar, as suas expensas, todas as adaptacdes necessarias no imovel,
conforme:



o Caderno de Especificagdes Técnicas (Anexo |);
o Demais documentos integrantes do Termo de Referéncia.

10.2.2. Cumprir rigorosamente:

e asnormas da ABNT,
e a legislagdo urbanistica, ambiental, de acessibilidade e de seguranga contra
incéndio,
e as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Para, inclusive quanto ao AVCB.
10.2.3. Arcar integralmente com:

e elaboragao de projetos e detalhamentos complementares;
e aprovacgoes junto aos 6rgaos competentes;
e licengas, alvaras, seguros e encargos incidentes sobre a execug¢ao dos servigos.

10.2.4. Concluir a execugao das adaptagdes no prazo maximo estabelecido neste Termo
de Referéncia, comunicando formalmente a fiscalizagao para fins de vistoria e
recebimento.

10.2.5. Corrigir, sem 6nus para o TJPA, quaisquer desconformidades técnicas, vicios
construtivos ou falhas identificadas durante a execugéo ou apds o recebimento do imovel,
observado o prazo legal de garantia.

10.2.6. Garantir o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia contratual.

10.2.7. Manter atualizados:

e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),

e Seguro patrimonial do imével, cobrindo danos estruturais, incéndios e outros eventos
que possam comprometer o uso da edificagédo, durante toda a vigéncia do contrato.

o Habite-se da prefeitura;

e IPTU e demais tributos, impostos ou taxas referentes a propriedade do imével,

e demais documentos obrigatorios a regular ocupagao do imovel.

10.2.8. Permitir e facilitar o acesso da fiscalizacdo do TJPA as areas de execucao,
prestando todas as informacdes técnicas solicitadas.
10.2.9. Comunicar previamente ao TJPA qualquer fato que possa comprometer:

e 0O cronograma de execucao,
e aregularidade do imovel,
e a continuidade da contratacao.

10.2.10. Cumprir integralmente as demais obrigagbes previstas no contrato, no termo de
referéncia e na legislacao aplicavel.
10.2.11. Manter, as suas expensas, durante toda a vigéncia contratual, os elementos
estruturais e prediais do imdvel, incluindo, mas nao se limitando a:
e a estrutura da edificacao;
e acobertura e os sistemas de impermeabilizagao, inclusive dos reservatorios de agua
potavel;
e barriletes de agua potavel;
e as fachadas e demais elementos externos, inclusive esquadrias, para promover a
estanqueidade do imdvel frente a intempéries;
e sistema de protecéo contra descargas atmosféricas — SPDA,;
e asinstalacdes fixas de prevencao e combate a incéndio, tais como rede de hidrantes,
alarmes, detectores e demais sistemas prediais correlatos, excetuados os extintores
portateis.



10.2.12. O contratado devera assegurar que o imovel objeto da contratagcao apresente
plenas condigdes de habitabilidade, seguranga estrutural e regularidade técnica,
respondendo civil e legalmente por vicios, defeitos estruturais ou ocultos preexistentes a
locagao, bem como por aqueles que venham a surgir ao longo da vigéncia contratual,
desde que nao decorrentes de mau uso ou negligéncia do TJPA.

10.2.13. As manutencdes deverao ser realizadas no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas contadas da notificacdo formal do TJPA, em caso de urgéncia, ou no prazo fixado pela
fiscalizacdo em caso de manutencdo programada ou corretiva ndo urgente.

10.2.14. A contratada devera manter, durante toda a vigéncia contratual, equipe técnica ou
contrato com terceiros especializados para atendimento imediato as solicitacdes de
manutencao.

10.2.15. O contratado devera se responsabilizar por prejuizos causados a Administragao
ou a terceiros, decorrentes de culpa ou dolo durante a execugéo do Contrato.

10.3. Obrigagoes do TJPA

10.3.1. Fornecer ao contratado as diretrizes técnicas, o programa de necessidades e
demais documentos necessarios a correta execugao das adaptacgoes.

10.3.2. Acompanhar e fiscalizar a execu¢cdo dos servigos de adaptagao, por meio da
Secretaria de Engenharia e Arquitetura — SEENG, registrando as ocorréncias relevantes.

10.3.3. Efetuar o pagamento nos prazos e condi¢des estabelecidos no contrato, observada
a regular execugao do objeto:

e do valor da locagao,

e da parcela mensal de amortizagao do investimento.

10.3.4. Realizar as vistorias técnicas conforme os procedimentos definidos neste Termo de
Referéncia, para fins de:

e recebimento provisorio;

e recebimento definitivo;

10.3.5. Comunicar formalmente a Contratadas quaisquer irregularidades identificadas,
concedendo prazo para saneamento, quando cabivel.

10.3.6. Zelar pela correta utilizacdo do imdvel, nos termos do contrato e da legislagao
aplicavel.

10.3.7. Realizar, as suas expensas, a manutengao corretiva e preventiva das instalagcbes
de uso operacional do imoével, compreendendo, entre outras:
e instalacGes hidraulicas e sanitarias;
e instalagdes elétricas internas;
e sistemas de climatizacao e refrigeragao;
e bem como a substituicdo e reparo de elementos desgastados pelo uso regular da
edificagao.

10.3.8. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas decorrentes do consumo de
agua, energia elétrica e servigos de acesso a internet.



11. PRAZO DE I_EXECU(}AO E VIGENCIA E SUA POSSIBILIDADE DE
PRORROGAGCAO - art. 30, §1°, inciso Xll da IN n° 01/2023

11.1. Prazo de vigéncia do contrato

O prazo de vigéncia da contratacédo sera de 64 (sessenta e quatro) meses, contados a
partir da data da assinatura do contrato, sendo 04 (quatro) meses para execuc¢ao integral
das adaptagdes do imével e 60 (sessenta) meses de locacdo a partir da entrega definitiva
do imoével formalizada mediante a realizagao da vistoria técnica final, a emissdo do Termo
de Recebimento Definitivo e a entrega das chaves, com assinatura do respectivo termo,
nos termos do art. 113 da Lei 14.133/2021.

11.2. Prazo de entrega ou execugao dos servigos

O prazo maximo para execugéao integral das adaptacdes do imovel sera de 04 (quatro)
meses, contados a partir da assinatura do contrato.

O licitante devera apresentar, em sua proposta, o prazo de execug¢ao das adaptagdes,
respeitado o limite maximo estabelecido.

Durante esse periodo, o contratado devera executar todos os servicos de adaptacao,
instalacdes e adequacdes necessarias, observando as especificagcdes contidas no Caderno
de Especificagdes Técnicas (Anexo I) e nos demais documentos integrantes deste Termo
de Referéncia.

O descumprimento do prazo de execucgao ensejara a aplicagao das penalidades contratuais
cabiveis.

11.3. Prorrogacao

A prorrogacao da locagao do imovel sera admitida desde que demonstrada a vantajosidade
para a Administracido e a existéncia de dotagdao orcamentaria, observada a disposicao do
art. 107 da Lei n°® 14.133/2021.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO - art. 30, §1°, inciso XIlll da IN
n° 01/2023

12.1. Estabelecimento de condi¢goes gerais

O contrato sera executado fielmente pelas partes, em conformidade com as clausulas
avengadas, com a Lei n® 14.133/2021, a Lei n°® 8.245/1991 (art. 54-A) e com as demais
normas aplicaveis, respondendo cada parte pelas consequéncias da inexecugao total ou
parcial de suas obrigacdes.

A execucgao do contrato compreendera duas etapas distintas e complementares:
e a fase de execucdo das adaptacdes e servigcos de adaptacdo do imovel sob o
regime Built to Suit (BTS), de responsabilidade integral do contratado; e
e a fase de utilizagdo do imovel e amortizagdo do investimento, mediante
pagamento das parcelas mensais incorporadas ao valor do aluguel.



Durante a fase de execugdo das adaptacdes, a Secretaria de Engenharia e Arquitetura
(SEENG/TJPA) exercera a fiscalizagéo técnica, cabendo-lhe:

e acompanhar a execugao das adaptagdes, inclusive quanto ao cumprimento do
prazo;

e verificar o cumprimento das especificagdes do Caderno de Especificacdes
Técnicas (Anexo ), dos projetos aprovados e dos demais documentos técnicos
integrantes deste Termo de Referéncia;

e registrar em relatério préprio todas as ocorréncias relevantes;

e notificar o contratado em caso de desconformidades ou atrasos, estabelecendo
prazos para corregao;

e emitir os termos de recebimento provisorio e definitivo do imovel adaptado.

A comunicagao entre as partes sera formalizada por escrito, preferencialmente por meio
eletrbnico (e-mail institucional), assegurando-se o registro documental das notificagdes,
comunicacgdes técnicas, relatorios e documentos relacionados a execugao contratual.

ApOs a assinatura do contrato, o TIPA podera convocar o representante do contratado para
reuniao inicial de alinhamento, com apresentacédo do plano de fiscalizagao, cronograma,
obrigagdes contratuais e mecanismos de controle.

Na fase de utilizacdo do imével e amortizagdo do investimento o fiscal do contrato sera
responsavel por:

e acompanhar e fiscalizar a execugao contratual em todas as suas etapas;

e manter registro detalhado das ocorréncias e medidas adotadas;

e comunicar tempestivamente a autoridade superior eventuais situagcdes que
demandem providéncias além de sua competéncia;

e verificar o cumprimento das condigdes de habilitagcdo, a regularidade fiscal e o
desempenho contratual do contratado;

e propor, quando cabivel, a instauracédo de processo administrativo para apuragao
de responsabilidades e aplicagcdo de sangbes em casos de infragdes
administrativas.

E assegurado 3 fiscalizacdo o acesso irrestrito a todas as areas do imével em execugao,
bem como aos documentos e registros técnicos relacionados. O contratado devera
assegurar livre acesso e fornecer todas as informagdes e elementos necessarios a
verificacdo da conformidade da execugéo.

A fiscalizagdo podera determinar, quando necessario e devidamente justificado, a
suspensao dos servicos, sem que isso implique transferéncia de responsabilidade pela
execucao do contrato, permanecendo sob total encargo do contratado.

12.2. Equipe de gestao e fiscalizagao da contratagao

12.2.1. Gestor do Contrato



Titular: Carlo Gustavo da Cunha Martins
Matricula: 149772

Substituta/Substituto: Selma Lidia Azevedo Lobato
Matricula: 68535

12.2.2. Fiscal Técnico - Secretaria de Engenharia e Arquitetura

Titular: Gabriel Henrique da Silva Ventura

Matricula: 143782

Substituta/Substituto: Marcelo Passos Calandrini Fernandes
Matricula: 170917

13. CRITERIOS DE MEDIGCAO E PAGAMENTO - art. 30, §1°, inciso XIV da
IN n° 01/2023

13.1. Prazo e forma para pagamento

a.

Do procedimento:

Mensalmente, apos envio do comunicado para pagamento pela fiscalizagédo, a
Secretaria de Planejamento realizara os procedimentos necessarios a execugao do
pagamento, a partir da Nota de Empenho emitida para a contratagéo;

Para fins de liquidacéo, o setor competente devera executar os descontos devidos
de impostos e entdo emitir a Ordem Bancaria correspondente;

Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
mensalmente, até que o contrato seja extinto, substituido, renovado ou se decida
pela rescisao da contratagao.

O pagamento somente sera devido apds o recebimento definitivo do imdvel,
momento a partir do qual se considera disponibilizada a infraestrutura em condicdes
plenas de uso pela Administracéo

Do pagamento:

O pagamento sera mensal e devera ocorrer até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido, em conta bancaria a ser indicada pelo contratado;

Em caso de atraso no pagamento, poderdo ser aplicadas as compensagdes
previstas na legislagao e no contrato;

Os valores a serem pagos mensalmente s&o aqueles referentes ao valor da locagéo
do imovel e da parcela mensal de amortizagcdo do investimento realizado pelo
contratado.

13.2. Da execugao de manutenc¢ao pelo TJPA e desconto no pagamento
13.2.1. Na hipotese de a contratada nio realizar as manutengdes de sua responsabilidade

no prazo fixado pela fiscalizagdo, o TJPA podera, independentemente de prévia
execugao da garantia contratual, promover diretamente a execucdo dos servicos de
manutencao necessarios, por meios proprios ou por terceiros.

13.2.2. O valor despendido pelo TJPA para a execucdo da manutencgao sera:

a) devidamente comprovado por documentos fiscais e relatérios técnicos;



b) descontado do valor mensal da contraprestacao (locagdo + amortizagdo) devida a
contratada, no més subsequente a realizagao do servigo, ou em parcelas sucessivas, se 0
valor ultrapassar uma parcela mensal.

13.2.3. O desconto ndo impede a aplicagdo das sangdes previstas no item 18 deste TR,
nem a execugao da garantia contratual para reparagcado de danos suplementares.

13.3. Acordo de Nivel de Servigo (ANS)
(X) NAO SE APLICA

13.4. Antecipacao de pagamento

(X) NAO SE APLICA

13.5. Cessao de crédito

(X) NAO SE APLICA

14. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO - art. 30, §1°, inciso XV da IN n°
01/2023

14.1. Forma de selecao
( ) Licitagao

( X') Pregao

( ) Concorréncia

( ) Concurso

( ) Leildo

( ) Dialogo competitivo
( ) Dispensa de licitagao

( ) Inexigibilidade de licitagao
14.2. Forma de selegao

(X) Eletrénica
( ) Presencial

14.3. Modo de disputa

(X) Aberto

( ) Aberto e fechado
( ) Fechado e aberto
( ) Nao se aplica

14.4. Critério

(X) menor prego

() melhor técnica ou conteudo artistico
( ) técnica e preco

( ) maior retorno econémico



( ) maior desconto

A contratagdo sera realizada mediante procedimento licitatorio, nos termos do art. 41 da
Resolugdo n°® 652/2025 do Conselho Nacional de Justiga, adotando-se como critério de
julgamento o menor prego global.

Para fins de julgamento das propostas, sera considerado o valor global da contratagéo
correspondente ao somatorio das contraprestagées mensais devidas ao longo da vigéncia
contratual.

O valor da contraprestagdo mensal sera composto:
| — pelo valor mensal da locag&o do imovel proposto pelo licitante; e

Il — pela parcela mensal de amortizagdo do investimento realizado nas adaptacdes e
reformas necessarias ao atendimento do objeto, calculada conforme a metodologia
estabelecida neste Termo de Referéncia, contemplando a recuperagdo gradual do valor
investido e a remuneracéao financeira correspondente.

As propostas deverao apresentar, de forma segregada:
| — o valor mensal da locagao do imovel; e

Il — o valor total estimado do investimento necessario a execugcdo das adaptacgbes e
reformas necessarias para atendimento do objeto.

O calculo da amortizagado, da remuneracao financeira e da contraprestagao mensal total
sera realizado conforme metodologia e planilha padronizada disponibilizada pela
Administragédo, ndo sendo admitida a utilizacédo de metodologia diversa pelos licitantes.

O prazo para disponibilizagao do imével em condi¢cdes plenas de uso devera observar o
limite maximo estabelecido neste Termo de Referéncia, constituindo requisito obrigatério
da proposta.

As propostas deverao ser apresentadas conforme modelo constante no Anexo Il — Modelo
de Proposta, integrante deste Termo de Referéncia.

14.4.1. Forma de Apresentagao das propostas

Para fins de padronizagcédo, comparabilidade e julgamento das propostas, a Administragcao
disponibilizara planilha eletrénica contendo a metodologia oficial de calculo da amortizagao
do investimento e da remuneragao financeira da contratacio.

A planilha eletrénica constitui o Anexo Il deste Termo de Referéncia e devera ser
obrigatoriamente utilizada pelos licitantes para formagao e apresentagao do valor global da
proposta.



Os licitantes deverao preencher exclusivamente os campos destinados:
| — o valor mensal da locagcado do imovel; e

Il — o valor total do investimento necessario a execucdo das adaptacdes, reformas e
adequacgdes.

Os demais campos da planilha possuem férmulas automaticas e ndo poderao ser alterados.
A partir dos valores informados pelo licitante, a planilha calculara automaticamente:

| — a parcela mensal de amortizagao do investimento;

Il — a remuneracéo financeira incidente sobre o saldo devedor;

Il — o valor mensal estimado da contraprestagao; e

IV — o valor global da proposta para fins de julgamento e cadastramento no sistema
eletrénico da licitagao.

O valor global obtido na planilha eletrénica correspondera ao valor da proposta a ser
registrado pelo licitante no sistema eletronico.

Nao sera admitida a utilizagao de metodologia, memoaria de calculo ou parametros distintos
daqueles definidos pela Administracao.

Em caso de divergéncia entre os valores informados pelo licitante e os valores
automaticamente calculados pela planilha disponibilizada pela Administragao, prevalecerao
os resultados obtidos mediante aplicacdo da metodologia oficial prevista neste Termo de
Referéncia.

A planilha eletrénica disponibilizada pela Administragdo constitui documento integrante do
modelo de proposta e devera ser obrigatoriamente utilizada pelos licitantes para formagéao
do valor global da proposta.

14.5. Forma de parcelamento

(X) Grupo unico

( ) Grupos

( ) Grupos(s) e item(ns)

() Item(ns)

Justificativa: O parcelamento do objeto ndo se mostra tecnicamente viavel, uma vez que

os servicos de adaptacao estao intrinsecamente vinculados a locacdo do imovel e devem
ser executados de forma integral e coordenada, conforme as diretrizes técnicas
estabelecidas pela SEENG/TJPA e demais documentos deste Termo de Referéncia.

A fragmentagdo do objeto implicaria perda de economia de escala, aumento de custos
indiretos, risco de incompatibilidades técnicas e comprometimento do principio da
padronizacao previsto no art. 40, §1°, da Lei n® 14.133/2021.



Dessa forma, o objeto sera contratado de forma unitaria, contemplando a totalidade das
intervengdes necessarias a adequagdo do imovel, com gestdo centralizada e
responsabilidade exclusiva do contratado.

14.6. Forma de entrega ou prestagao do servigo

( ) Integral
( ) Parcelado
(X) Continuado

14.7. Exclusividade para microempresas e empresas de pequeno porte
(X) Nao se aplica
Justificativa:

( ) Ndo ha um minimo de 3 (trés) fornecedores competitivos enquadrados como
microempresas ou empresas de pequeno porte sediados localmente ou regionalmente e
capazes de cumprir as exigéncias estabelecidas no instrumento convocatorio

( ) Nao é vantajoso para a administragéo publica, conforme demonstrado na justificativa
abaixo.

( X') Representa prejuizo ao conjunto ou complexo do objeto a ser contratado.
14.8. Exigéncias de habilitagao

14.8.1. Habilitagao técnica:

14.8.1.1. Comprovagao de que o licitante possui profissional legalmente habilitado, com
registro ativo no CREA ou CAU, conforme a natureza da atividade, apto a elaboragéo,
coordenagao, acompanhamento e responsabilidade técnica pelas adaptagdes e reformas
necessarias a execugao do objeto.

14.8.1.2. A comprovacgao podera ser realizada mediante:
| — apresentacgéo de vinculo do profissional com o licitante; ou

Il — declaracdo de compromisso de vinculacao futura, firmada pelo licitante e acompanhada
de anuéncia expressa do profissional, para atuagdo em caso de eventual contratacao.

14.8.2. Habilitagao juridica:
14.8.2.1. Cédula de Identidade, no caso de pessoa fisica.

14.8.2.2. No caso de empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

14.8.2.3. Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condicao
de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagao
da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

14.8.2.4. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade
limitada - EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente



registrado na Junta Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento
comprobatério de seus administradores;

14.8.2.5. Inscrigado no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao
no Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

14.8.2.6. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicacdo dos seus
administradores;

14.8.2.7. No caso de cooperativa: ata de fundacgao e estatuto social em vigor, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de que trata
o art. 107 da Lei n°® 5.764, de 1971;

14.8.2.8. No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto
de autorizacéo;

14.8.2.9. Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidagao respectiva.

14.8.2.10. O licitante devera apresentar documentagdo comprobatéria da propriedade,
posse legitima ou disponibilidade juridica do imével ofertado, mediante matricula
atualizada, contrato, compromisso, autorizagdo ou outro documento juridicamente idéneo
que demonstre a possibilidade de disponibilizacdo do imdvel para a futura contratacao.

14.8.2.11. O imovel ofertado devera encontrar-se regular perante os 6rgaos competentes.
14.8.3. Regularidade fiscal e trabalhista:

Os documentos de regularidade fiscal e trabalhista deverao ser apresentados conforme a
natureza juridica do licitante, observadas as exigéncias legalmente aplicaveis as pessoas
fisicas e juridicas.

14.8.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

14.8.3.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de
02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional,

14.8.3.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);



14.8.3.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto- Lei
n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

14.8.3.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede
do licitante, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

14.8.3.6. Caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais
relacionados ao obijeto licitatorio, devera comprovar tal condicdo mediante declaragao da
Fazenda Estadual/Municipal do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da
lei.

14.8.4. Habilitagao econémica e financeira:

14.8.4.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou
liquidagao judicial, ou de execugao patrimonial, conforme o caso, expedida pelo distribuidor
da sede do licitante, ou de seu domicilio, dentro do prazo de validade previsto na propria
certidao, ou, na omissao desta, expedida ha no maximo 60 (sessenta) dias anteriores a
data da apresentagado da documentagao de habilitagao.

14.8.4.2. certidao negativa de insolvéncia civil, emitida pelo 6rgéo jurisdicional competente,
em se tratando de pessoa fisica;

14.8.4.3. Caso o licitante esteja em recuperacao judicial ou extrajudicial, devera ser
comprovado o acolhimento do plano de recuperagao judicial ou a homologagéo do plano
de recuperagao extrajudicial, conforme o caso.

15. REAJUSTE - art. 30, §1°, inciso XVI da IN n° 01/2023

O reajuste contratual utilizarda como base o indice oficial:
( )INPC

( )IPCA

( )IPCA-E

(X) IGP-M

( ) IGP-DI

( )INCC

( ) Outros, a especificar

O reajuste sera aplicado apoés o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados a partir
da data do recebimento definitivo do imdvel, formalizado mediante assinatura do termo
especifico. O calculo sera realizado pela unidade competente do TJPA.

O reajuste incidira exclusivamente sobre a parcela referente a locagdo do imovel,
mantendo-se inalterada a parcela referente a amortizagéo do investimento, uma vez que
esta ja contempla a remuneracgéao do capital investido pelo contratado, conforme condigbes
estabelecidas em sua proposta e no contrato.



Dessa forma, o valor mensal da amortizagdo permanecera irreajustavel durante o periodo
de amortizagao previsto contratualmente, garantindo previsibilidade, equilibrio econémico-
financeiro e correspondéncia com o fluxo de amortizagao originalmente pactuado.

16. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO - art. 30, §1, ° inciso XVII
da IN n° 01/2023

A estimativa do valor da contratacdo considera o valor mensal da locagdo do imével e a
amortizacao do investimento necessario a execucao das adaptagdes e reformas, incluindo
a remuneracao financeira correspondente, conforme metodologia estabelecida neste
Termo de Referéncia.

A estimativa foi elaborada com base:
| — nos levantamentos realizados pela Administragao;
Il — nos parametros definidos no Estudo Técnico Preliminar; e

Il — nas propostas validas obtidas no @mbito do chamamento publico realizado previamente
a licitagao.
A. Parametros para calculo da amortizagao

Para fins de padronizagdo das propostas e garantia de comparabilidade, a parcela de
amortizacdo do investimento devera observar os seguintes parametros:

| — prazo de amortizagédo de 60 (sessenta) meses, correspondente a amortizagao integral
do investimento ao longo da vigéncia contratual;

Il — aplicagdo da taxa de referéncia correspondente a taxa SELIC vigente na data de
abertura da sessao publica da licitagcao;

Il — adogao de sistema de amortizagdo com parcelas mensais decrescentes;

IV — incorporagao da parcela de amortizagao ao valor mensal da contratacdo durante a
vigéncia do contrato.

B. Forma de apresentacao da proposta
Os licitantes deverao apresentar, em suas propostas:
| — o valor mensal da locagdo do imovel,

Il — o valor total do investimento necessario a execucdo das adaptacdes, reformas e
adequagdes;

A parcela de amortizacido sera calculada conforme os parametros definidos neste Termo
de Referéncia, ndo sendo admitida a utilizacdo de metodologias ou taxas distintas das
estabelecidas pela Administragao.



C. Estimativa de valores maximos

Os valores apresentados a seguir correspondem aos limites maximos aceitaveis pela
Administracido, ndo sendo admitidas propostas com valores superiores:

ltem Quantidade Va'°r(|;‘g;téri° Unidade Va'g{;;’ta'
Locacao do imével 60 27.000,00 Meses 1.620.000,00
Adaptacgdes e reformas 1 490.000,00 Un 490.000,00
Remuneracao financeira 1 213.150,00 Un 213.150,00
Total estimado da 2.323.150,00
contratagcao

O valor global maximo para a contratagdo é de R$ 2.323.150,00, correspondendo ao
somatorio das contraprestacbes mensais previstas ao longo da vigéncia contratual,
contemplando:

| —alocacao do imovel,
Il — a amortizagdo do investimento realizado; e
Il — a remuneracgao financeira incidente sobre o saldo devedor da amortizagao.

Projecdo anual da contratagao

Percentual i Remuneragao | Total anual | Total anual =
de Amortizagao " - o = Total Contraprestacao

Ano R financeira amortizagdo | locagao

amortizacdo | anual (R$) anual (R$) (RS) (RS) anual (R$) mensal (R$)

do principal
1° 20% 98.000,00 71.050,00 169.050,00 | 324.000,00 | 493.050,00 41.087,50
2° 20% 98.000,00 56.840,00 154.840,00 | 324.000,00 |478.840,00 39.903,33
3° 20% 98.000,00 42.630,00 140.630,00 | 324.000,00 | 464.630,00 38.719,17
4° 20% 98.000,00 28.420,00 126.420,00 | 324.000,00 | 450.420,00 37.535,00
5° 20% 98.000,00 14.210,00 112.210,00 | 324.000,00 |436.210,00 36.350,83
Totais 100% 490.000,00 213.150,00 703.150,00 | 1.620.000,00

Os valores constantes neste item possuem carater estimativo e foram definidos
exclusivamente para fins de planejamento da contratagdo e definicdo do critério de
julgamento da licitagao.

O valor efetivo da contratacdo sera definido a partir das propostas apresentadas no
procedimento licitatério, podendo variar conforme:

e as caracteristicas do imodvel ofertado;
e 0 nivel de intervengdes necessarias;
e as condicdes econdbmico-financeiras das propostas apresentadas.



16.1. Métrica do Valor Estimado

( ) Mediana

( ) Média (padrao)
( ) Menor Preco
(x) Nao se aplica
Justificativa:

Nao se aplica a utilizacdo de métricas estatisticas tradicionais, tendo em vista que o valor
da contratagdo sera definido a partir das propostas apresentadas em procedimento
competitivo, considerando a natureza especifica do modelo Built to Suit (BTS), no qual a
composic¢ao do prego envolve variaveis proprias, tais como o custo das adaptagdes, o prazo
de amortizagao e as condi¢cdes do imdével ofertado.

Dessa forma, o valor estimado foi definido com base nos parametros estabelecidos no
Estudo Técnico Preliminar, nos levantamentos realizados pela Administracdo e nas
propostas validas obtidas durante o chamamento publico realizado previamente a licitacéo,
observando-se a metodologia especifica prevista neste Termo de Referéncia.

17. ADEQUACAO ORGAMENTARIA - art. 30, §1°, inciso XVIIl da IN n°
01/2023

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento do Tribunal de Justica do Estado do Para.

A contratagao sera atendida pela seguinte dotacao:

04.102.02.122.1421.8193 - Operacionalizacdo das A¢des Administrativas do
Poder Judiciario - 1° Grau

Despesa|339039
Fonte 01 759 0000 18 /02 759 0000 18

Acéao

Exercicio financeiro 2026: R$ 164.350,00
Exercicio financeiro 2027: R$ 488.313,33
Exercicio financeiro 2028: R$ 474.103,33
Exercicio financeiro 2029: R$ 459.893,33
Exercicio financeiro 2030: R$ 445.683,33
Exercicio financeiro 2031: R$ 290.806,67

18. SANGOES APLICAVEIS E GRADAGOES - art. 30, §1°, inciso XIX da IN
n° 01/2023

Fica estabelecido que o descumprimento, total ou parcial, pelo CONTRATADO de
quaisquer obrigagbes previstas neste Termo de Referéncia e no contrato a ser firmado,
bem como o descumprimento das obrigagdes relativas a execugdao das adaptagdes no
imoével, ao atendimento dos projetos, diretrizes técnicas e especificagbes, aos prazos de
execucgao dos servigos e a manutengao das condi¢des de uso, sujeitara 0 CONTRATADO



as seguintes penalidades, sem prejuizo de outras medidas administrativas e judiciais
cabiveis.

18.1. Definigado de base de calculo

Para fins deste item, “valor mensal total devido” corresponde ao somatério do valor
mensal da locacio e da parcela mensal de amortizagao do investimento, vigentes na data
da ocorréncia que deu causa a sangao.

18.2. Multa compensatoéria

18.2.1. Multa de até 5% (cinco por cento) sobre o valor mensal total devido em caso de
descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que nao tenham penalidade
especifica.

18.2.2. Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor global da contratagdo pela nao
disponibilizacdo do imovel, rescisdo antecipada do contrato e/ou pedido de devolugéo do
imével antes do prazo de vigéncia do contrato.

18.2.3. Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total das adaptagdes, nos casos de
execucgao dos servicos em desacordo com os projetos, normas técnicas ou especificacoes
constantes deste Termo de Referéncia, sem prejuizo da obrigacao de refazer os servigos
as expensas do contratado.

18.3. Multa moratoéria

18.3.1. O atraso injustificado da contratada na disponibilizagcdo do imdével nas condi¢des
previstas neste Termo de Referéncia, ou na execucao de reparos € manutencdes de sua
responsabilidade, sujeitara a contratada a multa diaria, calculada sobre o valor mensal total
devido (composto pelo valor da locagdo acrescido da parcela de amortizagédo do
investimento), conforme a seguinte gradacgao:

18.3.1.1. Se o atraso for de até 30 (trinta) dias, a multa sera de 0,5% (meio por cento) por
dia de atraso, incidente sobre o valor mensal total devido.

18.3.1.2. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias e até 45 (quarenta e cinco) dias, a multa
sera de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) por dia de atraso, incidente sobre o
valor mensal total devido, contada desde o primeiro dia de descumprimento.

18.3.1.3. Se o atraso for superior a 45 (quarenta e cinco) dias e até 60 (sessenta) dias, a
multa sera de 1% (um por cento) por dia de atraso, incidente sobre o valor mensal total
devido, contada desde o primeiro dia de descumprimento.

18.3.1.4. Ultrapassado o prazo de 60 (sessenta) dias de atraso, o TJPA podera, a seu
critério, rescindir o contrato unilateralmente, sem necessidade de aviso prévio ou
indenizagdo a contratada, aplicando-se as demais sang¢des cabiveis, sem prejuizo da
cobranca das multas ja vencidas.

18.3.2. Configurada a inviabilidade da utilizacdo do imével para a finalidade prevista, em
razao de atraso excessivo, execug¢ao inadequada das adaptagdes ou falhas estruturais
graves imputaveis ao contratado, podera o TJPA rescindir unilateralmente o contrato,
aplicando-se as sangdes cabiveis, sem prejuizo da reparagao integral dos danos.



18.3.3. A aplicacao das sancgdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigagao de reparacéo integral do dano causado.

18.3.4. O montante total das multas aplicadas ndo podera ultrapassar o valor global do
contrato, nos termos do art. 156, §3°, da Lei 14.133/2021.

18.4. Do procedimento para aplicagcao das sangoes

18.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

18.4.2. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativa no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagao enviada.

18.4.3. A aplicacao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

18.4.4. Na aplicagcido das sangdes serao considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) os danos que dela provierem.

18.4.5. Os atos previstos como infracbes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei.

18.4.6. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizacdes, nado inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com o TJPA.

19. DA PADRONIZAGAO

Modelo (més/ano): agosto/2024
Indicar a data de retirada no Portal das Contratagdes: 11/03/2026



20. DATA E LOCAL DE ELABORAGAO E ASSINATURA DA EQUIPE

Belém/PA, 17 de junho de 2026.

Fabricio Assinado de forma digital
. por Fabricio Nogueira
Nogueira Rodrigues
. Dados: 2026.06.17
Rodrigues 15:09:29 -03'00'

Fabricio Nogueira Rodrigues
Integrante Requisitante

Documento assinado digitalmente

b RODRIGO NASSAR CRUZ
g » Data: 18/06/2026 08:12:07-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Rodrigo Nassar Cruz
Integrante Técnico

Decumento assinado digitalmente

b ENDERSON CLAYSON GONCALVES SILVA
g ol Data: 17/06/2026 16:25:47-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Enderson Clayson Goncalves Silva
Integrante Administrativo



ANEXO | - CADERNO DE ESPECIFICAGOES TECNICAS

1. APRESENTAGCAO

Este Caderno também sera utilizado como referéncia para analise técnica das propostas
e para verificacdo da conformidade das solugdes apresentadas no procedimento
licitatério, conforme critérios estabelecidos no Termo de Referéncia, devendo as
solugbes propostas demonstrar, de forma clara, o atendimento aos requisitos aqui
definidos.

As disposicoes aqui contidas deverao ser observadas pelo contratado na elaboracéo
dos projetos, na estimativa de custos de adaptagdes e reformas, na execucido dos
servicos e na entrega do imoével.

2. DIRETRIZES GERAIS DO PROJETO
2.1. Programa de necessidades

O imodvel devera contemplar, no minimo, os ambientes abaixo relacionados, com areas
de referéncia indicadas para fins de dimensionamento preliminar da solugéo:

Ambiente Area de referéncia (m?) Descricao:
Recepcéo / Hall de 45 m? Acesso publico, espera e 01
entrada posto de trabalho para

atendimentos
Gabinete de 17,5 m? 01 posto de trabalho
magistrado
Banheiro privativo de 2,5m? -
magistrado(a)
Sala de assessoria 15 m? Até 2 postos de trabalho
Secretaria judicial 20 m? Até 3 postos de trabalho
Sala de audiéncia 25 m? Até 5 pessoas no ambiente
simultaneamente, uso
temporario
Salao do juri 80 m? Membros e plateia
Sala de depoimento 15 m? Até 3 pessoas no ambiente
especial simultaneamente, uso
temporario
Sala do Ministério 15 m? Até 2 postos de trabalho
Publico
Sala da Defensoria 15 m? Até 2 postos de trabalho
Pudblica
Sala da OAB 15 m? Até 2 postos de trabalho




Sala dos oficiais de 10 m? Até 2 postos de trabalho
justica

Carceragem 15 m? 2 celas individuais

Sanitarios (publico e 9 m? Minimo de 3 sanitarios

interno) individuais e  conforme
dimensionamento normativo

Copa 10 m? -

Circulacdes Conforme solugao proposta | Compativeis com fluxo e

acessibilidade

As areas indicadas possuem carater referencial e poderao ser ajustadas pelo contratado
em fungao da realidade do imével ofertado, desde que mantida a funcionalidade dos
ambientes, a adequada capacidade de atendimento e a conformidade com as normas
técnicas aplicaveis, mediante aprovacao da SEENG/TJPA.

Para fins de analise das propostas, sera admitida variacdo nas areas indicadas, desde
que demonstrado o atendimento funcional dos ambientes e a adequacdo ao uso
institucional.

2.2. Flexibilidade do projeto

O contratado podera adotar solugbes arquitetbnicas, construtivas e de engenharia
préprias para atendimento ao objeto, desde que assegurado o cumprimento integral dos
requisitos estabelecidos neste Caderno de Especificacbes Técnicas, no Termo de
Referéncia e nas normas técnicas aplicaveis.

As solugdes propostas deverao garantir, no minimo:

+ atendimento ao programa de necessidades e as areas de referéncia dos
ambientes;

* adequada funcionalidade dos espagos e organizagao dos fluxos internos;

+ conformidade com as normas de acessibilidade, seguranga, conforto e
desempenho;

* compatibilidade entre os sistemas construtivos e as instalagdes prediais;

* viabilidade técnica e econdmica da execucao das adaptacgoes.

O contratado devera submeter a analise e aprovagcao da SEENG/TJPA os projetos e
solucdes adotadas, previamente ao inicio da execucdo dos servigos, podendo a
fiscalizagdo solicitar ajustes, complementagdes ou adequagdes que se fizerem
necessarios ao pleno atendimento das exigéncias contratuais.

Eventuais adaptacdes decorrentes das condigdes do imével ofertado serdao admitidas,
desde que nao comprometam a funcionalidade, a seguranga, a acessibilidade e o
desempenho da edificagdo, nem descaracterizem as necessidades institucionais do
TJPA.



As solucdes adotadas deverdao apresentar compatibilidade técnica entre os diversos
sistemas construtivos e instalagdes prediais, sendo de responsabilidade do contratado
assegurar a adequada integragao entre os projetos.

2.3. Elaboracao e apresentagao de projetos

As exigéncias de apresentagdo de projetos previstas neste item aplicam-se a fase de
execucao contratual, observando-se para a fase de apresentagdo e analise das
propostas no procedimento licitatério.

O contratado sera responsavel pela elaboracdo dos projetos necessarios a execugao
das adaptacdes, reformas e adequagdes do imdvel, incluindo, no minimo:

* projeto arquiteténico;

» projeto de instalagbes elétricas;

* projeto hidrossanitario (agua, esgoto e drenagem);

* projeto de prevencéo e combate a incéndio;

* projeto de climatizacao;

» projeto de cabeamento estruturado (rede logica);

* demais projetos complementares que se fizerem necessarios a adequada
execucao da solucgéo.

No prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, contados a partir da assinatura do
contrato, o contratado devera apresentar a SEENG/TJPA:

¢ 0 anteprojeto arquitetdnico, contendo a concepgéo geral da solugao, layout
dos ambientes, fluxos e setorizagao;

e 0 estudo preliminar das demais disciplinas, contendo as diretrizes técnicas
das instalacbes e sistemas previstos, de forma compativel com a solugao
arquitetdnica proposta.

A execugdo dos servicos podera ser iniciada apds a aprovagdo do anteprojeto e dos
estudos preliminares pela SEENG/TJPA, devendo o contratado dar continuidade a
elaboragao dos projetos executivos de forma concomitante a execug¢ao das adaptagdes,
garantindo a compatibilidade entre as solu¢cdes adotadas e os servigos executados.

Ao final da execugao, o contratado devera apresentar os projetos executivos atualizados
(as built), devidamente compatibilizados com a solugéo efetivamente implantada, bem
como os respectivos documentos de responsabilidade técnica.

2.4. Nivel de detalhamento das propostas

Na fase de apresentacao das propostas, o licitante devera apresentar detalhamento
técnico compativel com estudo preliminar da solugdo, incluindo indicagdo dos
ambientes, organizacdo espacial, descricdo geral das intervengdes necessarias e
estimativa global do investimento necessario as adaptacdes e reformas.

A composigao do valor da proposta observara a metodologia financeira e a planilha
eletrbnica padronizada disponibilizadas pela Administracdo, conforme disposto no
Termo de Referéncia.



Os projetos executivos completos e a planilha orcamentaria detalhada serao exigidos
apenas apos a contratagcio, conforme disposto neste Caderno.

O valor estimado dos servigos de adaptacdes e reformas devera ser elaborado com
base em critérios técnicos e metodologias de orgamentagdo compativeis com a natureza
dos servigos, devendo observar, sempre que possivel, a ordem de prioridade
estabelecida nos incisos do §2° do art. 23 da Lei n® 14.133/2021, incluindo a utilizacao
de referéncias de custos oficiais, composicdes de preg¢os unitarios ou outras fontes
idéneas.

3. ESPECIFICAGOES ARQUITETONICAS
3.1. Layout e setorizagao

A organizacao dos ambientes devera observar critérios de funcionalidade, seguranca e
eficiéncia operacional, contemplando:

e separacao entre areas de acesso publico, areas restritas e areas técnicas;
o definicdo de fluxos independentes, sempre que aplicavel, para:
— publico em geral;
— magistrados e servidores;
— custodiados;
¢ adequada interligagdo entre os ambientes, evitando cruzamentos indevidos de
fluxos;
e garantia de privacidade nos ambientes que assim o exigirem (gabinete,
depoimento especial, audiéncias, entre outros);
e garantia de independéncia funcional e seguranga institucional da unidade
judiciaria em relagao a atividades vizinhas ou compartilhadas.

A solugdo arquitetbnica devera assegurar condigdes adequadas de circulagéao,
acessibilidade e evacuacgao, conforme normas técnicas aplicaveis.

3.2. Acabamentos e materiais

Os materiais empregados deverao apresentar durabilidade, facilidade de manutencéo e
adequacio ao uso institucional.

3.2.1. Pisos

* resistentes ao trafego intenso;
* acabamento antiderrapante em areas molhadas;
+ facil impeza e manutencéao;

3.2.2. Paredes

* acabamento em pintura lavavel ou revestimento equivalente;
* revestimento ceramico em areas molhadas;
» cores e acabamentos que favoregam conforto visual;

3.2.3. Forros



» forro removivel ou solugdo equivalente que permita acesso as instalagoes;
* acabamento uniforme e adequado ao uso institucional;

3.2.4. Esquadrias
As esquadrias deverao:

« garantir vedacado adequada contra intempéries;

* possuir resisténcia mecanica compativel com o uso;

* permitir ventilagdo e iluminagéo natural quando aplicavel;

+ atender as condi¢des de seguranga exigidas para edificagdes publicas;

3.2.5. Cobertura e protecao da edificagédo
A cobertura devera:

* assegurar estanqueidade contra infiltragbes;
* possuir sistema de escoamento adequado de aguas pluviais;
+ apresentar desempenho térmico compativel com o clima local;

3.2.6. Sinalizacao e identificacdo dos ambientes

A sinalizagao interna e a identificacdo dos ambientes n&o integram o escopo da presente
contratacdo, sendo de responsabilidade do Tribunal de Justica do Estado do Para -

TJPA.

O contratado devera, entretanto, assegurar que a edificacdo possua condigdes
adequadas para a futura implantacao da sinalizacao institucional, incluindo superficies
apropriadas e espacos compativeis para fixacdo dos elementos de comunicacgao visual.

4. INSTALACOES ELETRICAS E LOGICAS

4.1. Instalagoes elétricas

As instalagbes elétricas deverdo ser projetadas e executadas de forma a garantir
seguranga, confiabilidade e capacidade adequada para o pleno funcionamento das

atividades institucionais.
Deverao ser observados, no minimo:

+ dimensionamento compativel com a carga instalada e futura expansao;
» distribuicdo equilibrada dos circuitos elétricos;

* instalagao de quadros elétricos devidamente identificados;

» protegao contra sobrecargas, curtos-circuitos e surtos elétricos (DPS);
» sistema de aterramento adequado, conforme normas técnicas;

4.1.1. Organizagéo dos circuitos

» deverao ser previstos circuitos distintos para tomadas de uso geral e para rede

estabilizada (equipamentos de informatica);



* 0s equipamentos de climatizacdo deverao possuir circuitos exclusivos, com
quadro elétrico préprio quando aplicavel;

4.1.2. Pontos elétricos
» cada posto de trabalho devera dispor, no minimo, de:
— 01 (uma) tomada de rede estabilizada;
— 01 (uma) tomada de uso comum;

+ as tomadas de uso comum deverdo ser distribuidas de forma adequada em
ambientes de uso coletivo ou temporario;

4.1.3. lluminacéo

A iluminagdo devera atender a critérios de eficiéncia energética, conforto visual e
adequacéao ao uso dos ambientes, observando:

» utilizacdo de luminarias com tecnologia LED;

» temperatura de cor neutra, entre 3000K e 4000K;

« niveis minimos de iluminancia:
— 500 lux para areas de trabalho (postos de trabalho);
— 200 a 300 lux para areas de circulacéo e uso geral,
— 100 a 200 lux para depésitos e areas de apoio;

4.2. Rede légica (cabeamento estruturado)

Devera possuir ou permitir a implantagéo de infraestrutura de rede légica adequada ao
funcionamento dos sistemas informatizados do TJPA.

Deverao ser observados, no minimo:

» utilizacdo de sistema de cabeamento estruturado;

* cabeamento com padrdao minimo categoria 6 ou superior;

» distribuicdo de pontos de rede compativel com os ambientes e postos de
trabalho;

4.2.1. Pontos de rede
Devera ser previsto, no minimo:

* 01 (um) ponto de rede por estacao de trabalho;
* 02 (dois) pontos de rede na sala de audiéncia;
+ 05 (cinco) pontos de rede no sal&o do juri;

Deverdo ser previstos pontos para instalacdo de equipamentos de rede sem fio
(roteadores Wi-Fi), distribuidos de forma a garantir adequada cobertura do imével.

4.2.2. Equipamentos ativos



Os equipamentos ativos de tecnologia da informacéo e comunicacao (TIC), tais como
switches, roteadores e demais dispositivos, serdo de responsabilidade do TJPA,
cabendo ao contratado apenas a execucdo da infraestrutura necessaria a sua
instalagao.

4.3. Infraestrutura e previsdes
O imovel devera prever infraestrutura adequada para:

+ passagem de eletrodutos, calhas e shafts técnicos;
» acesso facilitado para manutencao das instalagées;
* integracao entre sistemas elétricos e de dados;

« futura ampliagédo ou reconfiguragao dos ambientes;

As solucbes adotadas deverdo priorizar organizacao, acessibilidade e facilidade de
manutencéo.

5. SISTEMA DE CLIMATIZACAO
5.1. Diretrizes gerais

O sistema de climatizacdo devera ser projetado e executado de forma a garantir
condicbes adequadas de conforto térmico, qualidade do ar interno e eficiéncia
energética, compativeis com o uso institucional do imovel.

A solucao adotada podera ser definida pelo contratado, desde que atenda integralmente
as exigéncias deste Caderno de Especificagbes Técnicas e as normas técnicas
aplicaveis.

5.2. Fornecimento dos equipamentos

Os equipamentos de climatizagdo (condensadoras, evaporadoras e demais
componentes principais do sistema) serao fornecidos pelo Tribunal de Justiga do Estado
do Para — TJPA.

Cabera ao contratado:

* executar toda a infraestrutura necessaria a instalacdo dos equipamentos,
incluindo suportes, tubulagdes, redes elétricas e sistemas de drenagem;

» realizar a instalagdo completa dos equipamentos fornecidos pelo TJPA,

» assegurar o correto funcionamento e comissionamento do sistema apds a
instalacéo.

O contratado devera compatibilizar as solugdes adotadas com os equipamentos a serem
disponibilizados pelo TJPA, garantindo a plena operacionalidade do sistema.

5.3. Dimensionamento e desempenho

O sistema devera ser dimensionado com base nas caracteristicas dos ambientes,
considerando:



* area e volumetria dos espacos;

* ocupacao prevista;

* cargas térmicas internas (equipamentos e iluminagao);
» condi¢des climaticas locais;

Deverdo ser asseguradas condigdes de conforto térmico adequadas, com distribuigdo
homogénea do ar e controle eficiente de temperatura nos ambientes climatizados.

5.4. Instalacao e requisitos técnicos

Ainstalagéo dos equipamentos de climatizagao devera ser realizada de forma a garantir
0 adequado desempenho do sistema, observando:

* posicionamento adequado das unidades, evitando desconforto térmico aos
usuarios;

+ distribuicdo homogénea do ar nos ambientes;

* niveis de ruido compativeis com o uso dos ambientes;

+ condi¢cdes adequadas de ventilagdo e dissipacdo térmica das unidades
condensadoras;

+ atendimento as recomendacgdes dos fabricantes dos equipamentos fornecidos
pelo TJPA;

* infraestrutura elétrica compativel com a carga dos equipamentos;

+ drenagem adequada da agua condensada;

+ facilidade de acesso para manutencao preventiva e corretiva;

As solugbes adotadas deverdo assegurar a durabilidade dos equipamentos e a
facilidade de operagao e manutencao.

6. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

As instalagdes hidrossanitarias deverao ser projetadas e executadas de forma a garantir
o0 adequado funcionamento dos sistemas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e drenagem pluvial, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis e
com as exigéncias das concessionarias locais.

Deverao ser observados, no minimo:

* abastecimento de agua compativel com a demanda da edificagao;

+ sistema de esgotamento sanitario adequado e em pleno funcionamento;

+ drenagem eficiente das aguas pluviais, evitando acumulos e infiltragdes;

* reservacao de agua em volume suficiente para o atendimento das atividades;
* adequada ventilacdo e vedacao das instala¢des sanitarias;

+ facilidade de acesso para manutencgao e operacao dos sistemas;

As solugdes adotadas deverdo garantir durabilidade, seguranca e adequado
desempenho ao longo da vida 0til da edificagao.

7. SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO



O imoével devera dispor de sistema de prevencao e combate a incéndio compativel com
sua tipologia, area e ocupagao, em conformidade com as normas técnicas aplicaveis e
com as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Para.

O contratado sera responsavel pela elaboracao do projeto, execucao das instalagdes
necessarias e adocao de todas as medidas exigidas para a regularizacao da edificagao
junto ao 6rgao competente.

Deveréao ser observados, no minimo:

+ implantacdo dos sistemas de seguranga contra incéndio exigidos para a
edificacao;

* instalacido de equipamentos e dispositivos conforme normas aplicaveis;

* sinalizacdo de emergéncia e rotas de fuga, quando exigido pelo 6rgao
competente;

* garantia de condi¢cdes adequadas de evacuacao da edificagao;

O imoével devera ser entregue com o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB), comprovando a regularidade das condicbes de seguranca contra incéndio,
quando exigido pelo Corpo de Bombeiros.

8. ACESSIBILIDADE

O imovel devera atender integralmente as normas de acessibilidade vigentes, em
especial a ABNT NBR 9050, garantindo condigdes adequadas de uso por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Deverao ser observados, no minimo:

» existéncia de rotas acessiveis interligando todos os ambientes de uso publico e
coletivo;

* eliminacao de barreiras arquitetonicas;

* instalacdo de sanitarios acessiveis;

* adequacdo de portas, corredores e circulacbes as dimensdes minimas
normativas;

* implantacdo de rampas ou outros dispositivos de acesso, quando necessarios;

* implantacédo de solucdo de acessibilidade vertical compativel com as normas
aplicaveis, quando houver ambientes de uso institucional em mais de um
pavimento;

As solugbes adotadas deverdo assegurar autonomia, seguranca e conforto aos
usuarios, conforme as normas técnicas aplicaveis.

9. DESEMPENHO E QUALIDADE

O imovel devera apresentar desempenho compativel com o uso institucional, garantindo
condicdes adequadas de conforto, segurangca e durabilidade ao longo da vigéncia
contratual.

Deverao ser observados, no minimo:



+ conforto térmico, com condi¢cdes adequadas de climatizagao e protecao contra
insolacao excessiva;

+ conforto acustico, especialmente em ambientes como salas de audiéncia,
gabinete e demais areas que exijam privacidade;

+ conforto luminico, com niveis adequados de iluminacdo natural e artificial,
evitando ofuscamento e areas de sombra;

+ qualidade construtiva, com auséncia de fissuras, infiltragcbes, umidade ou
quaisquer patologias que comprometam o uso da edificacao;

* durabilidade dos materiais, compativel com o uso continuo e com a facilidade
de manutencao;

As solucbes adotadas deverdo assegurar o adequado desempenho da edificagdo
durante toda a vigéncia contratual, sendo vedada a utilizagdo de materiais ou sistemas
que comprometam a segurancga, a funcionalidade ou a vida atil do imovel.

10. SUSTENTABILIDADE

Na concepcdo e execugao das adaptacbes do imével, o contratado devera adotar,
sempre que possivel, solugdes que promovam o uso racional de recursos naturais, a
eficiéncia energética e a reducio de impactos ambientais.

Deveréao ser observados, no minimo:

» utilizacado de sistemas e equipamentos que favorecam a eficiéncia energética;

+ aproveitamento da iluminacao e ventilacdo natural, quando viavel;

» utilizacdo de materiais que apresentem durabilidade e baixo impacto ambiental;

* adocdo de praticas adequadas de gerenciamento e destinacdo de residuos
gerados durante a execugao dos servigos;

As solucgdes adotadas deverdo buscar equilibrio entre sustentabilidade, viabilidade
técnica e economicidade, sem comprometer a funcionalidade e o desempenho da
edificacao.

11. DOCUMENTAGAO TECNICA

O contratado devera apresentar toda a documentacgao técnica necessaria a execugao,
regularizagdo e comprovagao da adequagdo do imoével, conforme exigéncias deste
Caderno e da legislagéo aplicavel.

Deverao ser apresentados, no minimo:

+ projetos executivos das disciplinas envolvidas, devidamente atualizados (as
built);

+ documentos de responsabilidade técnica (ART ou RRT) relativos aos projetos e
a execucao dos servicos;

+ alvaras, licengas e autorizagbes emitidos pelos 6rgdos competentes, quando
exigidos;

* Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou documento equivalente
vigente;

+ documentagdo que comprove a regularidade do imovel para uso institucional,



A documentacado devera ser entregue a SEENG/TJPA, preferencialmente em meio
digital, previamente ao recebimento definitivo do imoével, constituindo requisito para a
aceitagdo do objeto.

12. EXECUGAO DOS SERVIGOS

A execucao das adaptacodes, reformas e adequagdes do imdvel devera observar as
disposicoes deste Caderno de Especificacdes Técnicas, do Termo de Referéncia e das
normas técnicas aplicaveis.

O contratado sera responsavel pela conducéo integral dos servigos, devendo garantir a
qualidade da execucédo, o cumprimento dos prazos estabelecidos e a conformidade com
as exigéncias contratuais.

Deverao ser observados, no minimo:

* emprego de méo de obra qualificada e adequada a natureza dos servigos;

» utilizacdo de materiais compativeis com as especificagbes € com o uso
institucional da edificacao;

+ atendimento as normas técnicas da ABNT e demais regulamentacgdes aplicaveis;

+ cumprimento das normas de seguranga do trabalho e prevencéo de acidentes;

* manutencio da organizacgao e limpeza do local de execugéo dos servicos;

O contratado devera adotar todas as medidas necessarias para evitar danos ao imovel
e a terceiros durante a execugao dos servicos, responsabilizando-se por eventuais
prejuizos decorrentes de sua atuagao.

13. CRITERIOS DE ACEITAGAO

O imovel sera considerado apto para recebimento quando estiver integralmente
concluido e em conformidade com as exigéncias deste Caderno de Especificagdes
Técnicas, do Termo de Referéncia e dos projetos aprovados pela SEENG/TJPA.

Para fins de aceitagéo, deverao ser atendidos, no minimo, os seguintes critérios:

* conclusdo de todas as adaptacgdes, reformas e adequacodes previstas;

+ funcionamento adequado de todos os sistemas prediais (elétrico, lbgico,
hidrossanitario, climatizagao e prevengao e combate a incéndio), incluindo testes
de funcionamento, quando aplicavel,

+ atendimento integral as condi¢des de acessibilidade;

* auséncia de falhas construtivas aparentes, tais como infiltragbes, fissuras,
umidade ou defeitos de acabamento;

+ conformidade com os projetos aprovados e com as especificagbes técnicas
estabelecidas;

+ apresentagdo completa da documentagéo técnica exigida neste Caderno;

O nao atendimento a quaisquer dos critérios acima podera ensejar a rejei¢ao total ou
parcial do objeto, devendo o contratado promover as adequagdes necessarias para sua
aceitacao.



14. DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos neste Caderno de Especificagdes Técnicas serdao dirimidos pela
Secretaria de Engenharia e Arquitetura - SEENG/TJPA, observada a legislagao aplicavel
e as disposi¢des do Termo de Referéncia e do contrato.

As orientacdes e determinacgdes da fiscalizacdo deverao ser atendidas pelo contratado,
desde que n&o impliquem alteracdo do objeto contratado, visando assegurar a
adequada execugao dos servicos e o0 atendimento ao interesse publico.

Belém (PA), 27 de maio de 2026.

Fabricio Assinado de forma
X digital por Fabricio
Nogueira Rodrigues
Nogueira 9 9

. Dados: 2026.05.27
Rodrigues 13:46:31-03'00"



ANEXO Ill - PLANILHA ELETRONICA PARA CALCULO DA PROPOSTA

1. INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO

1.1

1.2

1.3
1.4
1.5
1.6

Esta planilha constitui anexo integrante do Edital e devera ser utilizada obrigatoriamente para formacao da

proposta.

O licitante devera preencher exclusivamente os campos destacados em amarelo:
- Valor mensal da locacéo;
- Valor total do investimento em adaptagdes e reformas.
Os demais campos possuem féormulas automaticas e nao poderao ser alterados.
O valor global da proposta calculado na planilha devera corresponder ao valor registrado no sistema eletrénico.
Sistema de amortizacdo adotado: Amortizagao linear do principal com remuneragao financeira sobre saldo devedor.
A proposta devera ser acompanhada da planilha eletrénica de calculo devidamente preenchida, em formato
editavel, conforme modelo disponibilizado pela Administracao.

2. CALCULO DOS VALORES DA CONTRATAGAO

2.1 Valor mensal da locagdo do imével (R$):
2.2 Valor total do investimento (R$):
2.3 Taxa de referéncia (% a.a): 14,50%
Percen_tual~de Amortizagao .Remur_ieragao Total_anu?l Total anual | Total anual | Contraprestagio
Ano | amortizagao anual (RS) financeira anual | amortizagao locagio (RS) (RS) mensal (R$)
do principal (R$) (R$) ¢
1 20% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 20% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 20% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 20% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 20% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Totais 100% 0,00 0,00 0,00 0,00
[Valor Global da proposta (R$) 0,00

Local e data

Assinatura

(Proprietario/representante legal)




ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA

A Divisdo de Selecdo de Fornecedores do TJPA

Ref.: Licitagdo para contratagao de locagédo de imovel sob medida (Built to Suit

— BTS) destinado a instalagdo da Comarca de Floresta do Araguaia.

1. IDENTIFICAGAO DO LICITANTE

Nome/Razé&o Social:
CPF/CNPJ:
Endereco:

Telefone:

E-mail:

Representante legal (quando aplicavel):

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Endereco completo:
Area do terreno (m?):
Area construida destinada ao TJPA (m3):

Inscricao imobiliaria:

3. PROPOSTA FINANCEIRA

3.1. Valor mensal da locacdo: R$

3.2. Valor total do investimento necessario a execug¢ao das adaptacoes,

reformas e adequacdes: R$

3.3. Valor global da proposta: R$

(Valor obtido mediante aplicagdo da metodologia e da planilha eletronica
disponibilizada pela Administragéo)
3.4. Prazo para conclusido das adaptacoes e disponibilizagdo do imovel em

condic¢des plenas de uso meses.




3.5. A validade da proposta sera de 180 (cento e oitenta) dias, contados da sua
assinatura, podendo ser prorrogada a pedido da administragdo e mediante

concordancia do proponente.

4. DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO OBJETO

Declaramos que:

a) a presente proposta foi elaborada em conformidade com as condi¢des
estabelecidas no Edital, Termo de Referéncia e respectivos anexos;

b) o imével ofertado possui condigdes de atender as exigéncias técnicas,
funcionais e operacionais previstas no Termo de Referéncia e no Caderno de
Especificagdes Técnicas;

c) O valor da proposta contempla todos os custos necessarios a execugao
integral do objeto;

d) Possuimos capacidade operacional, juridica e financeira para execugao do
objeto.

g) Declaramos que todas as informacdes prestadas sao verdadeiras e que temos
pleno conhecimento das condigbes estabelecidas no edital, no Termo de

Referéncia e em seus anexos.

5. DOCUMENTOS ANEXOS

) Documentagao do imével (matricula, certiddes)

) Croqui / planta ou layout preliminar

(

(

( ) Fotografias do imoével

( ) Comprovacéo de titularidade
(

) Outros documentos relevantes
Local e data
Assinatura

(Proprietario/representante legal)
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MINUTA

CONTRATO N.° XXX/202X/TIPA, QUE
ENTRE S| CELEBRAM O TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO PARA E A
EMPRESA XXXXXXXXXXXXXXXX PARA
LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL NA MODALIDADE BUIL TO
SUIT, NO MUNICIPIO DE FLORESTA DO
ARAGUAIA/PA.

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA , 6rgéo do Poder Judiciario, com sede
na Avenida Almirante Barroso, n°® 3089, bairro do Souza, na cidade de Belém, Estado do
Para, CEP 66.613.710, inscrito no CNPJ n° 04.567.897/0001.90, doravante denominado
TJPA, neste ato representado por seu Secretério de Administragédo no pleno exercicio de
suas atribuicbes legais e regulamentadas pela Portaria n® 823/2023/TJPA-GP alterada
pela Portaria n° 1218/2026/TIJPA-GP, MAURICIO CRISPINO GOMES, brasileiro,
domiciliado em Belém, capital do Estado do Para, matricula funcional n° 70149, designado
pela Portaria n°. 717/2025-GP de 03 de fevereiro de 2025, publicada no Diario de Justica
do dia 04 fevereiro de 2025, e de outro lado doravante denominado de LOCADOR, a
empresa XXXXXXXXXXXXXXXX, com sede na XxXxxXxXxxxxxx, na cidade de XXXXXXXXXXX,
Estado do xxxxxxxx, CEP: XX.XXXXXXXXX, com inscricdo N0 CNPJ N° XXXXXXXXXXX, neste ato
representado pelo Sr. XXXXXXXXXXXXXXXX, tendo em vista o que consta no Processo
SEI n°® 0007297-05.2026.8.14.0900 e em observancia as disposi¢cées da Lei n° 8.245, de
18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e da Resolugdo CNJ n°
652 de 29/09/2025, resolvem celebrar 0 presente CONTRATO, decorrente do Pregao

Eletronico n. 030/2026, mediante as clausulas e condi¢@es a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locacdo de imdvel ndo residencial, situado na

XXXXXXXXXXXXX, N0 Municipio de Floresta do Araguaia/PA, destinado a instalagdo e ao

HRSS
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funcionamento da Comarca de Floresta do Araguaia do Tribunal de Justica do Estado do
Para, mediante a execucdo de adaptacOes, reformas e adequacdes necessarias ao
atendimento das necessidades institucionais da unidade judiciaria, sob o modelo Built to
Suit (BTS).

1.2. O imovel devera ser disponibilizado pelo LOCADOR em condi¢cdes de pleno
funcionamento, observadas as exigéncias funcionais, técnicas, normativas, de
acessibilidade, seguranca e infraestrutura definidas pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO PARA, conforme as especificacbes constantes deste Contrato, do Termo de
Referéncia, do Caderno de Especifica¢cdes Técnicas e demais documentos que integram

a contratacgéo.

1.3. Compete ao LOCADOR, as suas expensas e sob sua integral responsabilidade
técnica, administrativa e financeira, executar todas as adaptacdes, reformas, instalagées
e adequacOes necessarias para que o imovel atenda ao programa de necessidades da
unidade judiciaria, entregando-o apto a ocupacdo e ao regular desenvolvimento das

atividades jurisdicionais da Comarca de Floresta do Araguaia.

1.4. Integram o objeto contratual tanto a disponibilizagdo do imével quanto a execugéo das
intervencdes necessarias a sua adequacdo, constituindo obrigacdo do LOCADOR a
entrega do imével em conformidade com as especificacfes técnicas e condicdes
estabelecidas na contratacéo.

O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS INVESTIMENTOS, DA AMORTIZACAO E DOS LIMITES
DAS ADAPTACOES

2.1 As adaptacOes, reformas e adequacdes a serem executadas pelo LOCADOR ficam
limitadas ao escopo, as especificacfes técnicas e ao valor de investimento previstos neste
Contrato, no Termo de Referéncia e nos demais documentos que integram a contratagéo,
considerados para fins de amortizac&o do investimento realizado.

2.2 O valor da amortizagdo contratualmente pactuado corresponde ao montante maximo
do investimento assumido pelo LOCADOR para a execucdo das adaptacdes, reformas e
adequacdes previstas na contratacdo, constituindo a base para composi¢do da parcela

destinada a recuperacao do capital investido.
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2.3 A eventual necessidade de alteracbes que impliguem modificacdo substancial do
escopo das adaptaces, do padréo técnico estabelecido, do cronograma de execug¢&o ou
do valor do investimento originalmente previsto dependera de prévia justificativa técnica,
demonstragdo de interesse publico e formalizacdo por meio de termo aditivo, observadas
as disposicdes da Lei n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

2.4 O disposto nesta clausula ndo afasta a responsabilidade do LOCADOR pela correcao,
sem o6nus adicional para o LOCATARIO, de falhas, vicios, defeitos de execucéo ou
inadequacgdes necessarias ao atendimento das especificagdes técnicas e das condi¢des

originalmente contratadas.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1 As obrigagfes do LOCADOR séo aquelas previstas no Termo de Referéncia,
anexo ao Contrato, bem como as disposi¢des abaixo:

3.1.1 Entregar o imovel pronto para ocupagéo, atendendo a todas as exigéncias legais,
especialmente as normas de seguranca, acessibilidade, eficiéncia energética e
licenciamento urbanistico, conforme Resolugdo n® 652 de 29/09/2025;

3.1.2 Fornecer declaragéo atestando que néo pesa sobre o imovel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagédo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgéao pertinente,
para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével;

3.1.4 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével,

3.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.7 Submeter a andlise e aprovacao da SEENG/TJPA os projetos e solu¢cbes adotadas,
previamente ao inicio da execucao dos servi¢os, podendo a fiscalizagao solicitar ajustes,
complementac¢des ou adequacgdes que se fizerem necessarios ao pleno atendimento das
exigéncias contratuais.

3.1.8 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagcdo genérica;

3.1.9 Assumir integralmente o risco da execugdo das obras, adequagdes e reformas

necessarias;
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3.1.10 Executar todos os servicos com a utilizacdo de materiais adequados e méo de obra
devidamente qualificada, em estrita observancia as normas técnicas da ABNT e a
legislacao vigente aplicavel a espécie.

3.1.11 Designar e manter, durante toda a execucdo dos servi¢os, responsavel técnico
legalmente habilitado, com a correspondente emissdo e manutencdo do respectivo
instrumento de responsabilidade técnica, nos termos da ART (CREA) ou do RRT (CAU),

conforme o caso.

3.1.12 Assegurar a SEENG/TJPA o pleno direito de acompanhamento, fiscalizacdo e
medicao técnica dos servigos, garantindo acesso irrestrito ao imovel, as areas afetadas e
as frentes de trabalho, sempre que solicitado.

3.1.13 Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal da contratagdo ou

autoridade superior;

3.1.14 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribui¢cdo para o custeio de servigos de iluminag&o publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao
LOCATARIO;

3.1.15 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de prote¢c&o contra
descargas atmosféricas — SPDA, combate a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a
rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos

eguipamentos.

3.1.16 Manter seguro patrimonial do imovel, cobrindo danos estruturais, incéndios e outros
eventos que possam comprometer o uso da edificacdo, durante toda a vigéncia do
contrato, de acordo com a Resolucdo CNJ N° 652 de 29/09/2025;

3.1.17 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, o Alvara do
Corpo de Bombeiros e o pagamento do Prémio de Seguro Complementar Contra Fogo,

caso ocorra um sinistro dessa natureza.

3.1.18 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, as suas expensas, todos 0s

equipamentos, acessorios e materiais descritos nos projetos que serdo elaborados;

3.1.19 Compete ao LOCADOR realizar, as suas expensas, a manutencao extraordinaria
do imovel, assim entendida aquela relacionada a estrutura, solidez, seguranca e aos

elementos essenciais da edificagdo, bem como a correc¢ao de vicios construtivos, defeitos
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estruturais ou falhas ndo decorrentes do uso regular, intensivo ou especifico do imovel pelo
LOCATARIO.

3.1.20 As obrigacgdes de manuten¢cdo do LOCADOR observardo o disposto no art. 22 da
Lein®8.245/1991, ndo se estendendo a danos ou desgastes ocasionados pelo uso normal,
intensivo ou especifico do imével, que permanecerdo sob responsabilidade do
LOCATARIO.

3.1.21 Arcar com todos os custos de reparo em caso de danos estruturais ao imével e de
conservagcdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos e mecanicos,
assegurando que o imovel permaneca em conformidade com as condi¢gdes acordadas
neste contrato.

3.1.22 Garantir que o imoOvel esteja em condicbes adequadas de uso, realizando
manutencdes e reparos necessarios que sejam de responsabilidade do Locador de acordo
com a Lei do Inquilinato 8.245/91.

3.1.23 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigcbes de habilitagdo e
gualificacdo exigidas no processo de contratagéo;

3.1.24 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo;
3.1.25 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1 As obrigacbes do LOCATARIO s&o aquelas previstas no Termo de Referéncia,
anexo ao Contrato, bem como as disposi¢des abaixo:

4.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste

Termo de Contrato e memoriais descritivos, 0s quais integram este contrato.

4.1.2 Promover, as suas expensas, a manutencao ordinéria do imével, compreendida
aquela decorrente do uso regular, intensivo ou especifico das instala¢des, equipamentos,
sistemas e acabamentos, incluindo, mas ndo se limitando, a pequenos reparos,
conservacédo, limpeza, pintura interna, ajustes decorrentes do desgaste natural e a

reposicao de componentes danificados pelo uso cotidiano.

4.1.3 A manutencéo ordinéria a que se refere o item anterior abrange, ainda, os servigos

necessarios a preservacgao das condi¢des de funcionamento do imével durante a vigéncia
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contratual, desde que nao caracterizem vicio construtivo, defeito estrutural ou necessidade
de intervencao extraordinéria.

4.1.4 Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.1.5 E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cess&o do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

4.1.6 Realizar vistoria do imoOvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s
eventuais defeitos existentes;

4.1.7 Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

4.1.8 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR;

4.1.9 Por ocasido da devolucdo do imévellespaco fisico, o LOCATARIO podera, em
substituicdo a recuperacdo do bem, optar pelo pagamento de indenizagdo ao LOCADOR,
calculada com base no termo de vistoria de devolucado, confrontado com o termo de vistoria
firmado no recebimento do imoévellespaco fisico, desde que haja disponibilidade
orcamentaria, aprovacdo da autoridade competente e concordancia expressa do
LOCADOR quanto a realizacéo da indenizagéo e ao respectivo valor.

4.1.10 Comunicar ao LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.11 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
4.1.12 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagBes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.13 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

4.1.14 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou

exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
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4.1.15 Arcar com as despesas relativas aos servigos de telefonia, bem como com os
consumos de energia elétrica, agua e esgoto do imovel durante o periodo de utilizagéo.
4.1.16 Zelar pela limpeza, conservagcéao e manutencéo das instalaces e dependéncias do

imével, promovendo, quando necessario, a pintura decorrente do uso regular.

4.1.17 Manutencdo e conservacao de aparelhos de ar-condicionado, das instalacbes e
equipamentos hidraulicos, elétricos, mecéanicos e de seguranga, de uso comum, incluindo

manutencéo de elevadores;

4.1.18 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.19 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imovel/espaco fisico locado.
4.1.20 Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.

4.1.21 O LOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Contrato.
4.1.22 Responsabilizar-se por danos causados pelo uso inadequado do imével.

4.1.23 Garantir a seguranca do imovel, incluindo a instalacéo de sistemas de seguranca,
se necessario.

CLAUSULA QUINTA — DA VISTORIA PERIODICA DO IMOVEL

5.1. Durante toda a vigéncia contratual, o LOCATARIO e o LOCADOR realizaréo,
conjuntamente, vistorias peridédicas no imével objeto deste Contrato, com a finalidade de
verificar a manutencdo das condicbes de funcionalidade, seguranca, conservacao,
acessibilidade, habitabilidade e conformidade com as especificacfes técnicas
estabelecidas para a execucéo do objeto.

5.2 As vistorias serdo acompanhadas por representantes formalmente designados pelas
partes, que registrardo em relatorio préprio as condi¢cdes verificadas, eventuais
irregularidades constatadas e as providéncias necessarias a sua corregao.

5.3 Constatadas irregularidades ou desconformidades durante as vistorias, 0 LOCADOR
deverd promover as corre¢cdes necessdarias nos prazos estabelecidos de comum acordo
entre as partes ou definidos pelo LOCATARIO, sem prejuizo da aplicacdo das medidas

contratuais cabiveis.
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5.4 O detalhamento dos procedimentos, periodicidade, critérios de avaliacdo e demais
condic¢Oes relativas as vistorias periédicas encontra-se disciplinado no item 8.3 do Termo
de Referéncia, que integra este Contrato para todos os fins e efeitos.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

6.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na
forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

6.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.4 As adaptacdes e melhorias realizadas pelo LOCADOR no ambito do modelo Built to
Suit (BTS) integram o imével de forma permanente e constituem parte de seu patrimonio,
ndo se caracterizando, para quaisquer fins legais, como benfeitorias realizadas pelo
LOCATARIO.

6.5 O TJPA ndo indenizara o locador por benfeitorias e investimentos ainda nao
amortizados em caso de rescisdo antecipada do contrato.

6.6 O direito de uso das adaptacdes e melhorias referidas no item anterior é conferido ao
LOCATARIO exclusivamente durante o prazo de vigéncia do Contrato, ndo |he assistindo
direito de retencao, indenizacdo ou compensacao ao término da locacéao, ressalvadas as
hipéteses expressamente previstas neste instrumento.

6.7 Encerrada a vigéncia contratual, por qualquer motivo, as melhorias permanecerao
incorporadas ao imével, independentemente de nova manifestacao das partes, observado

o disposto neste Contrato quanto a devolucdo do imével.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

7.1 O valor estimado global do contrato € de R$ xx0OOMxxxXxXX (XXXXXXXXXXX), considerando
0 somatorio do aluguel mensal e das parcelas de amortizacdo do investimento ao longo

da vigéncia contratual, conforme projecéo consolidada do valor descrita abaixo:
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Ano Parcela Mensal | Parcela Mensal | Valor Mensal | Valor Total
Aluguel (R$) Amortizacéo (R$) | Total (R$) Anual (R$)
1°ano XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
2° ano XXXXXXXXXKX XXXXXXXXXKX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
3° ano XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXKX XXXXXXXXXXX XXXXXXXKXXXX
4° ano XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXKX XXXXXXXXXXX XXXXXXXKXXXX
5° ano XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
Total XXXXXXXXXXX

7.2. As despesas ordinarias do imovel, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
0 imovel (agua e esgoto, energia elétrica, etc., excluso o IPTU), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

7.3 O acertamento desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes
da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgéao
também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDA(;AO E DO PAGAMENTO

Da Liquidagéao

8.1 Apresentado o recibo locaticio ou documento equivalente, a liquidacao sera
processada.

8.2 Para fins de liquidacéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
a. O prazo da validade;

b. A data da emisséo;

c. Os dados da contratacéio e do 6rgdo LOCATARIO;

d. O periodo respectivo de execuc¢édo da contratacao;

e. O valor a pagar; e

f. Eventual destaque do valor de reten¢@es tributarias cabiveis
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8.3 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacgéo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap0s a comprovac¢ao da regularizacédo
da situac&o, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

8.4 A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta
aos sitios eletrénicos oficiais ou & documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

8.5 A Administracé@o devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das

condi¢cbes de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca
a participacao em licitacdo, no ambito do 6rgédo ou entidade, proibi¢cdo de contratar com o
Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.6 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do locador, seré
providenciada sua notificagcdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do locatario.

8.7 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgéos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir
o recebimento de seus créditos.

8.8 Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
LOCADOR a ampla defesa.

8.9 Havendo a efetiva execucédo do objeto, os pagamentos serédo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisédo do contrato, caso o locador ndo regularize sua situacéo
junto ao SICAF.

Do Pagamento

8.10 O pagamento da amortizagdo do investimento sera iniciado conjuntamente com o
pagamento mensal do aluguel, a partir da data do recebimento definitivo do imével,

observado o cronograma pactuado e a formalizag&do dos atos descritos.
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8.11 O pagamento serd mensal e devera ocorrer até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido em conta bancéria a ser indicada pelo LOCADOR,;

8.12 Em caso de atraso no pagamento, serd aplicada multa de até 2% (dois por cento)

sobre o valor total devido.

8.13 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito no Banco do

XXXXXXX, agéncia: XXXXxXXx e conta corrente: XXXXxxX.

8.14 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.

8.15 Quando do pagamento, seré efetuada a retencédo tributaria prevista na legislagéo

aplicavel.

8.16 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,

serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos

na legislacéo vigente.

8.17 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento

da parcela, é calculada mediante a aplicacao da seguinte férmula:
EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do

efetivo pagamento; VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacéo financeira = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) | = (6/100) | = 0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA

9.1 O presente contrato passa a produzir efeitos juridicos obrigacionais entre as partes a
partir da data de sua assinatura, especialmente quanto as obrigacdes relativas a execucao
das adaptacdes, a fiscalizacao técnica, as responsabilidades contratuais e as penalidades

previstas.
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9.2 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 64 (sessenta e quatro) meses, contados
a partir da data do recebimento definitivo do imdével, formalizado mediante a realizacéo
da vistoria técnica final, a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo e a entrega das

chaves, com a assinatura do respectivo termo de entrega.

9.3 A fruicdio do imével pelo LOCATARIO, bem como o inicio da obrigacéo de pagamento
do valor mensal da locacdo e da parcela de amortizacdo do investimento realizado pelo
LOCADOR, somente ocorrera a partir do recebimento definitivo do imovel.

CLAUSULA DECIMA - DO PRAZO DE EXECUCAO DA REFORMA/ADAPTACAO
PREDIAL

10.1 O prazo maximo para a execucao das adaptacdes e reformas do imovel sera de 04
(quatro) meses, contados a partir da assinatura do contrato, salvo motivo devidamente
justificado e formalmente aceito pela fiscalizag&o técnica, podendo ser prorrogado uma

Unica vez, por até 30 (trinta) dias.

10.2 O eventual transcurso do prazo de execucdo das adaptacdes ndo implica, por si S0,
no inicio da vigéncia contratual prevista na Clausula oitava, a qual permanece
condicionada a concluséo integral dos servigos e a formalizagdo do recebimento definitivo

do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PRORROGACAO DA LOCACAO APOS A
AMORTIZACAO DO INVESTIMENTO

11.1 Findo o prazo de vigéncia contratual e estando integralmente amortizados os valores
referentes aos servicos de engenharia e as adaptacdes realizadas no imével no ambito do
modelo Built to Suit (BTS), a locacéo poderd, por interesse exclusivo da Administracao e

nos termos da legislacao aplicavel, ser prorrogada de forma simples.

11.2 Na hipétese de prorrogacao, o valor mensal do contrato passara a corresponder
exclusivamente ao valor da locacdo do imével, ficando definitivamente afastada qualquer

cobranca relativa a amortizacdo do investimento anteriormente realizado pelo LOCADOR.

11.3 O valor do aluguel aplicavel a prorrogacao sera precedido de reavalia¢éo técnica do
imovel, a ser realizada pelo setor competente, com a finalidade de apurar valor compativel

com 0s prec¢os praticados no mercado imobiliario.

11.4 O novo valor do aluguel somente poderd ser pactuado se comprovada a

vantajosidade da prorrogacdo para a Administracao Publica, observados os principios da
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economicidade, da eficiéncia e do interesse publico, mediante formalizagdo por meio de

termo aditivo contratual.

by

11.5 A prorrogagdo de que trata esta clausula fica condicionada & manifestacdo da
autoridade competente quanto a manutencédo da vantajosidade das condi¢des contratuais,
admitida a negociacdo com o LOCADOR, observado o atendimento dos seguintes
requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execuc¢éo do contrato, com informacdes de
gue a locagéo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locagéo;

c. Haja manifestagéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condig¢des iniciais de habilitagdo.

11.6 O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.

11.7 A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

11.8 O contrato nao podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancdes de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagéo.

11.9 Caso néo tenha interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

12.1 Este contrato continuara em vigor em qualquer hip6tese de alienacao do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO REAJUSTE

13.1 O reajuste contratual incidird exclusivamente sobre a parcela correspondente a
locagdo do imovel, permanecendo inalterada a parcela destinada a amortizagdo do
investimento, tendo em vista que esta ja contempla remuneracéo financeira previamente
pactuada, equivalente a taxa Selic vigente ao ano.

13.2 Os precos inicialmente LOCADORSs sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano

contados a partir da data do recebimento definitivo do imovel.
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13.3 Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, 0s precos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, do IGP-M, ou outro
gue venha substitui-lo, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a
ocorréncia da anualidade.

13.4 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

13.5 No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
LOCATARIO pagarda ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacéo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

13.6 Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

13.7 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou
de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacado entdo em vigor.

13.8 Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

13.9 O reajuste sera realizado por apostilamento.

13.10 Se a variacéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocao de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

14.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do Tribunal de Justica do Estado do Para, na
dotacéo abaixo discriminada:

Dotagao: XXXXXXX;

Item de Despesa : XXXXXXX

A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap0s aprovacao
da Lei Orgcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante

apostilamento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DEVOLUCAO DO IMOVEL E DA OPCAO DE
AQUISICAO

15.1. Ao término da vigéncia contratual, o imovel sera devolvido ao LOCADOR nas
condi¢cbes previstas no item 8.2 do Termo de Referéncia, ressalvadas as deterioracdes
decorrentes do uso normal.

15.2. A devolucao do imovel sera precedida de vistoria técnica conjunta, com a finalidade
de verificar o estado de conservacdo do bem, a conformidade das instalacbes e
adaptacbes executadas e o atendimento as especificacdes técnicas e contratuais,
lavrando-se termo circunstanciado.

15.3. Constatadas irregularidades, vicios construtivos, defeitos, inconformidades ou
pendéncias de manutencdo atribuiveis ao LOCADOR, este devera promover, as suas
expensas e no prazo fixado pela Administragcéo, os reparos e adequagfes necessarios.
15.4. A emisséo do termo de devolucdo ndo exime o LOCADOR das responsabilidades
decorrentes de vicios ocultos, defeitos construtivos ou falhas estruturais constatadas
posteriormente, observados os prazos e condigbes previstos na legislacdo aplicavel e
neste Contrato.

15.5. A eventual aquisicdo do imo6vel pelo LOCATARIO, ao final da vigéncia contratual,
constitui faculdade da Administracéo e sera regida pelo item 4.1 do Termo de Referéncia,
néo gerando direito subjetivo ao LOCADOR nem efeito automético.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FISCALIZACAO

16.1 A fiscalizacdo da execucdo do objeto serd efetuada pela equipe de gestdo e
fiscalizac&o designado pelo LOCATARIO, na forma estabelecida no Termo de Referéncia,
anexo ao Contrato.

16.2 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugcdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

16.3 As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas

convenientes.
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16.4 A execucgdo dos servigcos de engenharia relacionados a reforma/adaptagédo sera
objeto de acompanhamento, fiscalizacdo e avaliagdo por parte do LOCATARIO, com
periodicidade semanal (ou outra periodicidade a critério da LOCATARIA), pelo fiscal
designado, o qual tem autoridade para exercer, em nome do LOCATARIO, toda e qualquer
orientagdo geral, controle e fiscaliza¢éo, principalmente quanto:
a) a conformidade das condi¢des ou exigéncias impostas pelo LOCATARIO com as
contidas nos memoriais do projeto basico e demais documentos pertinentes apresentados
e aprovados, bem como neste Contrato;
b) a adequacdo dos procedimentos utilizados pelo LOCADOR em relagdo as
exigéncias da legislagdo que regulamente ou que venha a regulamentar a relagdo objeto
da inexigibilidade e deste Contrato.
16.5 A fiscalizacdo de que trata o item anterior sera exercida no interesse do LOCATARIO,
nao excluindo a responsabilidade dos LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade de seus atos e, na sua ocorréncia, ndo implicando corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos;
16.6. Durante toda a vigéncia do Contrato, o LOCADOR deve manter preposto, aceito
pelo LOCATARIO, para representé-lo sempre que for necessario
CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERACOES
17.1 As alteragOes contratuais deverdo ser realizadas por meio de termo aditivo, com a
anuéncia da LOCATARIA e parecer favoravel da assessoria juridica do TJPA, salvo em
casos de justificativa para antecipacao de seus efeitos, situacdo em que a formalizacao do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133,
de 2021.
17.2 Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°®
14.133, de 2021.
CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS GARANTIAS CONTRATUAIS

18.1 Sera exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021, com validade durante a execug¢éo do contrato, podendo o LOCADOR
optar pela cau¢cdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, seguro-garantia, fianca
bancéria ou titulo de capitalizagdo, em valor correspondente a 5% (cinco por cento) do

valor anual da contratagéo.
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18.2 Em caso opc¢ao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria tera prazo de um més,
contado da data de homologacéo da licitagcdo, para sua apresentacdo, que deve ocorrer
antes da assinatura do contrato.

1) A apdlice de seguro-garantia permanecera em vigor mesmo que o LOCADOR

nao pague o prémio nas datas convencionadas.

2) Caso o adjudicatario ndo apresente a apdlice de seguro de garantia antes da
assinatura do contrato, ocorrera a preclusdo do direito de escolha dessa

modalidade de garantia.

3) A apdlice de seguro-garantia devera acompanhar as modificagdes referentes a
vigéncia do contrato principal mediante a emissdo do respectivo endosso pela

seguradora.

4) Sera permitida a substituicdo da apolice de seguro-garantia na data de
renovagdo ou de aniversario, desde que mantidas as condi¢ges e coberturas da
apolice vigente e nenhum periodo fique descoberto, ressalvados os periodos de

suspenséao contratual.

18.3 Caso o adjudicatario ndo opte pelo seguro-garantia ou ndo apresente a apoélice de
seguro de garantia antes da assinatura do contrato, devera apresentar, no prazo maximo
de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério do LOCATARIO, contado
da assinatura do contrato, comprovante de prestacdo de garantia nas modalidades de

caucdo em dinheiro ou titulos da divida publica, fianca bancéria ou titulos de capitalizacéo.

18.4 Caso seja a garantia em dinheiro a modalidade de garantia escolhida pelo LOCADOR,
devera ser efetuada em favor do LOCATARIO, em conta especifica indicada pela

Secretaria de Planejamento do TJPA, com corre¢cdo monetaria.

18.5 Caso a opcao seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos
sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e de
custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados pelos seus valores

econdmicos, conforme definido pelo Ministério competente.

18.6 No caso de garantia na modalidade de fianga bancaria, devera ser emitida por banco
ou instituicdo financeira devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do
Brasil, e devera constar expressa renuncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Cédigo
Civil.
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18.7 Na hipétese de opgéo pelo titulo de capitalizacdo, a garantia devera ser custeada por
pagamento Unico, com resgate pelo valor total, sob a modalidade de instrumento de
garantia, emitido por sociedades de capitalizacdo regulamente constituidas e autorizadas
pelo Governo Federal.

1) O titulo de capitalizacdo devera ser apresentado ao LOCATARIO juntamente
com as condi¢gBes gerais e o nimero do processo administrativo sob o qual o
plano de capitalizacao foi aprovado pela Susep (art. 8°, I, da Circular SUSEP
n° 656, de 11 de margo de 2022).

18.8 A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, sob pena de ndo

aceitacao, o pagamento de:

e prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do nao
adimplemento das demais obrigacdes nele previstas, e

e multas moratérias e punitivas aplicadas pelo LOCATARIO ao LOCADOR.

18.9 Em caso de seguro-garantia, a ap6lice devera ter cobertura para pagamento direto
ao empregado apoés decisdo definitiva em processo administrativo que apure montante
liquido e certo a ele devido em razédo de inadimpléncia do LOCADOR, independentemente
de transito em julgado de deciséo judicial.

18.10 No caso de alteracdo do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a
garantia devera ser ajustada ou renovada, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
prorrogaveis por igual periodo, contado da data de assinatura do termo aditivo ou da
emissdo do apostilamento, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da

contratacio.

18.11 Na hipdtese de suspensdo do contrato por ordem ou inadimplemento da
Administracdo, o LOCADOR ficar4 desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a
apolice de seguro até a ordem de reinicio da execucdo ou o adimplemento pela

Administragao.

18.12 Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer
obrigacdo, o LOCADOR obriga-se a fazer a respectiva reposi¢cao no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a critério do LOCATARIO, contados da

data em que for notificada.
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18.13 O LOCATARIO executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a

matéria.

18.14 O emitente da garantia ofertada pelo LOCADOR devera ser notificado pelo
LOCATARIO quanto ao inicio de processo administrativo para apuracdo de

descumprimento de clausulas contratuais.

18.15 Caso se trate da modalidade seguro-garantia, ocorrido o sinistro durante a vigéncia
da apdlice, sua caracterizacdo e comunicacdo poderdo ocorrer fora desta vigéncia, ndo
caracterizando fato que justifique a negativa do sinistro, desde que respeitados 0s prazos
prescricionais aplicados ao contrato de seguro, nos termos do art. 20 da Circular Susep n°
662, de 11 de abril de 2022.

18.16 Extinguir-se-4 a garantia com a restituicdo da carta fianga, autorizagdo para a
liberacdo de importancias depositadas em dinheiro a titulo de garantia ou anuéncia ao
resgate do titulo de capitalizacio, acompanhada de declaracdo do LOCATARIO, mediante

termo circunstanciado, de qgue o LOCADOR cumpriu todas as clausulas do contrato.

a) A extingdo da garantia na modalidade seguro-garantia observara a

regulamentacédo da Susep.

b) A Administracdo devera apurar se ha alguma pendéncia contratual antes

do término da vigéncia da apdlice.

18.17 A garantia somente sera liberada ou restituida apés a fiel execugéo do contrato ou
apo6s a sua extingdo por culpa exclusiva da Administracao e, quando em dinheiro, sera

atualizada monetariamente.

18.18 O garantidor nao é parte para figurar em processo administrativo instaurado pelo

LOCATARIO com o objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar san¢des ao LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVA
19.1 O regime sancionatério previsto neste Contrato aplica-se exclusivamente as hipéteses
de inadimplemento contratual imputaveis ao LOCADOR.

19.2 Os efeitos financeiros decorrentes de eventual atraso do LOCATARIO no
cumprimento de suas obrigacdes contratuais encontram-se disciplinados na clausula de

pagamento, ndo se caracterizando tais hipéteses como san¢édo administrativa.
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19.3 O descumprimento, total ou parcial, pelo LOCADOR, de quaisquer obrigacdes
assumidas neste Contrato, bem como a ocorréncia de atrasos injustificados na entrega do
imovel ou na sua manutengdo em condi¢des inadequadas de uso, sujeitara o LOCADOR
a aplicacdo de multa conforme o item — DAS SANCOES APLICAVEIS E GRADACOES,
do Termo de Referéncia (Anexo 1), sem prejuizo de outras medidas administrativas e

judiciais cabiveis.

19.4 Configurada a inviabilidade da utilizacdo do imdével para a finalidade prevista, em
raz8o de atraso excessivo, execuc¢do inadequada das adaptacdes ou falhas estruturais
graves imputaveis ao LOCADOR, poderd o TJPA rescindir unilateralmente o contrato,
aplicando-se as sang¢fes cabiveis, sem prejuizo da reparacao integral dos danos

19.5 A aplicagéo das sancgdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacéo de reparacéo integral do dano causado.

19.5 Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo.

19.6 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativa no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacéo enviada.

19.7 A aplicacdo das sanc0es realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa.

19.8 Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) Os danos que dela provierem.

19.9 Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagBes e contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente,
Nnos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei.

19.10 Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo LOCATARIO, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser

compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo
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decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
LOCADOR possua com o TJPA.

CLAUSULA VIGESIMA — DA RESCISAO ANTECIPADA

20.1 A rescisdo antecipada do Contrato por interesse do LOCATARIO, devidamente
motivada e nos termos da legislacdo aplicavel, ndo se confunde com o regime
sancionatério previsto neste instrumento.

20.2 Na hipétese de resciséo antecipada por interesse do LOCATARIO, sera assegurada
ao LOCADOR, exclusivamente, a recomposi¢ao dos valores correspondentes a parcela do
investimento efetivamente realizada e ainda ndo amortizada, conforme critérios
estabelecidos neste Contrato, vedada a aplicagdo de multa ou penalidade a Administracéo
Publica.

20.3 Na hipotese de rescisédo antecipada do Contrato provocada pelo LOCADOR, por sua
iniciativa ou em razao de inadimplemento contratual que lhe seja imputavel, ndo sera
devida pela Administragdo Publica qualquer indenizagdo relativa as adaptagbes ou
investimentos ainda ndo amortizados, 0s quais permanecerao incorporados ao imével,
conforme Art. 44, §2° da Resolug&o N° 652 de 29/09/2025.

20.4 O presente Contrato podera ser rescindido, a qualquer tempo, mediante ato formal e
motivado, nas hipoteses e condi¢des previstas nesta clausula e na legislacdo aplicavel.
20.5 O Contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO, sem 6nus adicional, quando
caracterizado inadimplemento contratual imputavel ao LOCADOR, especialmente nas
seguintes hipéteses objetivas:

| — descumprimento das obrigacGes contratuais relacionadas a entrega do imoével, a
execucdo das adaptacdes, a manutencdo extraordinaria ou a prestacdo das garantias
exigidas;

Il — inadimpléncia do LOCADOR quanto a tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios
ou financeiros que comprometa a regularidade da locacdo ou exponha a Administracéo a
riscos juridicos ou patrimoniais;

[Il — ocorréncia de danos estruturais no imével que inviabilizem total ou parcialmente sua
utilizacdo, sem que o LOCADOR adote, em prazo razoavel, as providéncias necessarias
para o reparo.

20.6 Nas hipoteses previstas no item 18.5, o LOCADOR ficara sujeito as penalidades

administrativas cabiveis, nos termos da cldusula especifica de infragcbes e sancdes, sem
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prejuizo da apuracéo de perdas e danos, quando for o caso, ndo sendo devida qualquer
indenizag&o por investimentos ainda ndo amortizados.

20.7 O Contrato podera, ainda, ser rescindido antecipadamente por interesse publico
devidamente justificado pelo LOCATARIO, hipétese em que serdo observados o
pagamento das parcelas vencidas e, quando cabivel, a recomposi¢cdo dos valores
correspondentes a parcela do investimento efetivamente realizada e ainda nao amortizada,
nos termos deste Contrato, vedada a aplicagdo de multa ou penalidade a Administracéo
Publica.

20.8 A rescisado contratual sera precedida de regular instrugdo administrativa, assegurado
o contraditorio e a ampla defesa, quando exigidos pela legislacdo, produzindo efeitos a
partir da data indicada no respectivo ato formal.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

21.1 O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes
contraentes.

21.2 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagfes nele estipuladas, ou

antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°

14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
21.3 Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

21.4 A alteracdo social ou a modificacédo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a extingao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

21.5 Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracao subijetiva.

21.4 O termo de extingcao, sempre que possivel, sera precedido:

21.4.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

21.4.2 Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

21.4.3 Indenizagbes e multas.

21.5 A extincdo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagcdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

21.6 O contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo

de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do

6rgdo ou entidade LOCATARIO ou com agente publico que tenha desempenhado funcgéo
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na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art.
14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- DA INTERPRETACAO

22.1 As duvidas interpretativas sobre as clausulas deste contrato deverao ser suscitadas

ao LOCATARIO e serdo decididas por ele, de acordo com a Lei n® 14.133/21, seus
regulamentos, Lei Estadual n® 8.972/90 e observado a jurisprudéncia dos Tribunais sobre
0 assunto.

22.2 A interpretacdo administrativa do Contrato serd realizada em observancia aos
principios da legalidade, da boa-fé objetiva, da razoabilidade e da proporcionalidade, ndo
afastando o controle jurisdicional dos atos administrativos quando eivados de ilegalidade,
nem os direitos assegurados as partes pela ordem constitucional.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - MEIOS ALTERNATIVOS DE SOLUCAO DE
CONFLITOS DE INTERESSE

23.1 Observado o disposto na clausula anterior, permanecendo o conflito de interesse, as
partes se comprometem a buscar solugdes amigaveis e consensuais para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias decorrentes da execucédo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA- DA PROTEGCAO DOS DADOS PESSOAIS

24.1 E dever das partes observar e cumprir as regras impostas pela Lei Federal n°
13.709/2018 (LGPD), suas alteracbes e regulamentacdes posteriores, bem como o
disposto no Termo de Referéncia, devendo ser observadas, no tratamento de dados, no
ambito do TRIBUNAL, a respectiva finalidade especifica, a consonancia ao interesse
publico e a competéncia administrativa aplicavel.

24.2 Os dados obtidos em razdo deste contrato administrativo somente poderdo ser
utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com
os principios do art. 6° da LGPD.E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados
obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

24.3 E dever do LOCADOR orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

24.4 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever das partes
eliminé-los, com excecdo das hip6teses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que

houver necessidade de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do
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cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas
essas obrigacoes

24.5 O LOCADOR devera exigir de subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA PUBLICACAO

25.1 No prazo de 10 (dez) dias, contados de sua assinatura, o extrato do contrato devera
ser publicado pelo Tribunal de Justica do Estado do Para, no Diario Oficial do Estado.
25.2 Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021, e ao art. 8°, § 2°, da Lei n°® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 8 3°, inciso V, do Decreto
n° 7.724. de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DO FORO

26.1 Fica eleito o foro de Belém, capital do Estado do Para, para dirimir os litigios que
decorrerem da execugéao deste Contrato, conforme art. 92, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato que subscrevem

depois de lido e achado conforme.

MAURICIO CRISPINO GOMES.

Secretario de Administracao do Tribunal de Justica do Estado do Para

XXXXXXX

Representante do Locador
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